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TO TRINH
D thio Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 Diéu ciia Luét Kinh doanh bat
dong sin vé xiy dung va quén Iy hé thong thong tin, co si dir liéu vé nha &
va thi truong bat dong sin

(H6 so gui Bo Tw phap aé phuc vu cong tac tham dinh du thao)
Kinh gtri: Chinh phu

Thyc hién Chuong trinh cong tac nam 2024 cua Chinh phu, B§ Xay dung
dugce giao chu tri, phdi hop véi cac Bg, nganh lién quan nghién ctru, xdy dung
du thao Nghi dinh quy dinh vé xay dung, quéan ly va sir dung hé thdng thong tin
vé nha ¢ va thi truomg bat dong san. Bé Xéy dung kinh trinh Chinh phu dy thao
Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé Diéu cia Luat Kinh doanh bat dong san vé xay
dung va quan ly hé thdng thong tin, co s& dir liéu vé nha & va thi truong bit dong
san voi nhitng ndi dung chii yéu sau day:

I. SUCAN THIET BAN HANH NGHI PINH
1. Co sé phap ly

Trong nhitng ndm vira qua Pang va Nha nudc ta da luén quan tam dén
cong tac quan ly thi truong bat dong san, ban hanh nhiéu chi truong, co ché,
chinh sach dé thj truong bat dong san phat trién 6n dinh, lanh manh lam dong
luc thic ddy su phat trién cho céc linh vue, nganh nghé kinh té khac. Trong do,
viéc hoan thién hé thong thong tin vé nha & va thj truong bat dong san chinh la
mot trong nhirng giai phap hét sirc quan trong dé danh gia, theo ddi, quan ly dam
bao thi trudong bat dong san phat trién 6n dinh lanh manh, cu thé nhu:

(1) Nghi quyét s6 11-NQ/TW ngay 3/6/2017, Hoi nghi lan thir nim Ban
Chap hanh Trung uong khoéa XII vé hoan thién thé ché kinh té thi truong dinh
hudng xa hoi chi nghia, Ban Chap hanh Trung wong Pang khoéa XII di néu quan
diém chi dao: "hoan thién phdp ludt, co ché, chinh sdch dé phit trién va vin
hanh thong sudt thi trwong bit dpng sin. Xay dung thé ché va cde mé hinh phit
hop dé gén két qua trinh céng nghiép hod véi do thi hod va xdy dung néng thon
méi. Xdy dung chinh sdch xd héi vé nha o,

(2) Van kién Pai hoi dai biéu toan qudc lan thir XIII caa Pang: trong muc
tidu tiép tuc hoan thién thé ché, phat trién day du, dong bo cac yéu t thi truong,
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céc loai thi truomg cé ndi dung “Phdt trién va qudn Iy chdt ché thi truong bit
dpng sin; thi truomg quyén sir dung dat”(trang 133 Tap 1 Vin kién Dai hoi dai
biéu toan qude 1an thi XIII cua Dang).

(3) Ngay 20/5/2021, Nghj quyét sé S0/NQ-CP Chinh phu ban hanh
Chuong trinh hanh dong ctia Chinh phu thyuce hién Nghi quyét Pai hoi dai biéu
toan quéc lan thir XIII coa Pang dé ra: “X4dy dung co ché minh bach dénh gia
gia tri dat dai, bat dong san theo co ché thj truong”;

(4) Chién luge phat trién kinh té-xa hoi 10 nam 2021-2030 c¢é néu mot
trong cac ndi dung cuia cac dot pha chién lugc va phuong hudng, nhiém vy, giai
phap phét trién Kinh té - xa hoi la: “...Tiép tuc hoan thién va nang cao chat
lweong thé ché kinh té thi truong dinh huong xa hoi chu ngh:a day du, dong bo,
hién dai, hp: nhap, trong tam la thi truong cdc yéu t6 san xudt, nhit la fh;
truong quyén sir dung dit, khoa hoc, cong nghé. Huy dong, sir dung cde nguon
luc thue hién theo co ché thi truomg...”; “... Phdt trién day di va dong bo thi
trueong cdc yéu té san xuat, nhat la cdc thi trwong quyén sie dung dit, khoa hoc,
cong nghé..”, “...Xdy dung co ché minh bach déanh gid gid tri dat dai, bt dpng
sin theo co ché thi truwong. Giai quyét co ban yéu cau vé nha ¢ cho cw dan do
thi, mo rong cac loai hinh nha o...”

(5) Ngay 01/7/2021, Chinh phu di ban hanh Nghi quyét sé 66/NQ-CP vé
Phién hop chuyén dé xay dung phap luat thiang 6 nam 2021, trong dé tai muc 7
ctia Nghi quyét c6 yéu cau: “Téang cuong chi dao viéc ra sodt, danh gid, tong két
thi hanh phap ludt dé chii dong thdo g& cdc vudng mdc, bat cdp dang can tré dén
hoat dong phdt trién kinh té, tao dong lwc méi théng qua viée sira doi, bo sung
cac quy dinh cua phap lugt...”.

Bén canh do, trong thoi gian qua, Quf")c hdi, Chinh phu da ban hanh nhiéu
dao ludt, vin ban quy pham phép luét lién quan, tac dong dén quy dinh vé xay
dung, quan 1y va sir dung hé thong thong tin vé nha & va thi truong bét dong san
(Nghi dinh s6 44/2022/ND-CP ngay 29/6/2022 ctia Chinh pht) nhu: Luat Nha &
nam 2023, Luét Kinh doanh bt dong san niam 2023, Luat Dat dai nam 2024...
Tai Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2023, Qudc hoi di giao Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s diéu, khoan dé trién khai thuc hién quy dinh vé xay dung,
quan ly hé thdng théng tin, co sé dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san.

Ngay 08/01/2024, Thu tuéng Chinh phi di ban hanh Quyét dinh s6
19/QD-TTg vé danh muc va phan coéng co quan chi tri soan thdo van ban quy
dinh chi tiét thi hanh céc luat, nghi quyét dugc Qubc hdi khéa XV théng qua tai
Ky hop 6, trong dé6 Chinh phii da giao Bd Xay dung chu tri, phéi hop véi céc Bo,
nganh lién quan nghién ciru, xay dung du thao Nghi dinh quy dinh vé xay dung,
quén ly va str dung hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san.



2. Co sé thue tién

Ngay 29/6/2022, Chinh phii dd ban hanh Nghi dinh sé 44/2022/ND-CP
quy dinh vé xdy dung, quan ly va sir dung hé théng thong tin vé nha & va thi
trudng bét dong san. Qua 02 nam trién khai thuc hién, cac thong tin, s6 liéu, dix
liéu chuyén nganh vé nha &, thi truong bét dong san da tung budc dugc cap nhat
vao hé thong co s& dir liéu chung; gitp cho céc co quan, té chire, ¢4 nhan c6 lién
quan dén linh vuc nha & va thi truong bat dong san c6 thong tin dé phuc vu viéc
nghién ctru, hoach dinh chinh sach, quan ly hoat dong dau tu, kinh doanh bat
dong san, dap tng nhu cau phét trién kinh té - xa hoi va cac muc dich chinh
dang khac. Tuy nhién, bén canh cac két qua da dat duogc thi van con mot s ton
tai, khé khin, vuéng méc lién quan quy dinh vé nhéan su dé quan 1y, van hanh hé
thong thong tin, trong cong tac té chirc trién khai thyuc hién cua céc dia phuong
cling nhu viéc thuc hién ché d6 béo cdo cua céc chu thé co lién quan...

Do d6, dé viéc xdy dung, quan ly, van hanh hé thong thong tin vé nha &
va thi truomg bat dong san pht hop theo quy dinh ctia Luét Kinh doanh bit dong
san nim 2023 dong thoi khic phuc nhing ton tai, vuéng méc trong qué trinh
trién khai thuc hién Nghi dinh s6 44/2022/ND-CP ngay 29/6/2022 cta Chinh
pht, dam bao dong bg, thong nhat véi cac phap ludt khic lién quan nhu nha &,
dit dai va tao co sd phap ly cho dia phuong cling nhu céc t6 chirc, ca nhan khi
tham gia linh vuc kinh doanh bat dong séan thi viéc ban hanh Nghi dinh quy dinh
chi tiét mot s6 Piéu cua Luat Kinh doanh bat dong san vé xdy dung va quan ly
hé thdng thong tin, co s dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san 1a phit hop
va can thiét.

II. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI PINH

Thuc hién quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat va chi
dao cua Chinh phu, B Xay dung da chu tri, phoi hgp véi cac co quan co6 lién
quan to chirc thuc hién cac hoat dong sau day:

- Bo Xay dung da thanh 1ap Ban soan thao va T bién tap g(:‘)m dai dién
cta cac B, nganh, co quan Trung vong dé xay dung du thao Nghi dinh (Quyét
dinh s0 115/QD-BXD ngay 19/02/2024).

- Thyuc hién déng tai du thao Nghi dinh trén Céng thong tin dién tir cua
Chinh pht, Bé Xay dung dé 14y y kién rong ri cia cac tb chirc, ca nhan (Cong
vin s6 774/BXD-QLN ngay 26/02/2024 V/v ding tai du thao ldy y kién gop y
du thao Nghi dinh vé xay dung, quan ly va st dung hé théng thong tin vé nha
& va thi truong bat dong san). Bo X4y dung ciing di nghién ctru, tiép thu y kién
cta to chire, ca nhan trén Cong thong tin dién tir ctia Chinh phu dé hoan thién du
thao.
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- T6 chirc céac hoat dong phuc vu cho viéc nghién ctru xay dung du thao
nhu: hop Ban soan thao, To bién tap, hoi thao tai Ha Noi va tai TP. HCM voi
cac hiép hdi, cac doanh nghiép, cac chuyén gia trong nudc va nude ngoai, cac
doi tugng chiu tac dong vé cac chinh sach, noi dung cua du thao Nghi dinh.

- Giri vain ban ldy y kién cac B, nganh, dia phuong, doanh nghiép, céc
hiép hdi c6 lién quan va tiép thu, giai trinh céc y kién tham gia gép y cho du
thao Nghi dinh (van ban sb: 778/BXD-QLN Ngay ban hanh: 26/02/2024 Giri
BST TBT Trich yéu: V/v dé nghi gép y xay dung du thao Nghi dinh vé xdy
dung, quan 1y va sir dung hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san;
S6 ky higu: 777/BXD-QLN Ngay ban hanh: 26/02/2024 Gii Bo nganh hiép hoi
Trich yéu: V/v dé nghi gop y xdy dung du thao Nghi dinh vé xay dung, quan ly
va sur dung hé théng thong tin vé nha & va thi truong bit dong san; S6 ky hiéu:
776/BXD-QLN Ngay ban hanh: 26/02/2024 Gui UBND cac tinh TP truc thudc
TW Trich yéu: V/v dé nghi gép y xdy dung du thao Nghi dinh vé xdy dung,
quéan ly va str dung hé thong thong tin vé nha ¢ va thi truong bit dong san; S6 ky
hiéu: 775/BXD-QLN Ngay ban hanh: 26/02/2024 Giri UBKT QH Trich yéu:
V/v dé nghi gép y xdy dung du thao Nghi dinh vé xay dung, quan 1y va sir dung
hé théng thong tin vé nha & va thi truong bat dong san).

- Pa t6 chirc ra sodt cac van ban quy pham phap luét thude thim quyen
ban hanh ctia Chinh pha, Thi tuéng Chinh phu dé dé xuét cac ndi dung sira doi,
bo sung cho phi hop; danh gia tac dong chinh sach, danh gia thi tuc hanh chinh
d6i voi nhimg chinh sach méi quy dinh trong du thao Nghj dinh.

- Guri Bo Tu phap tham dinh du thao Nghi dinh kém theo cac bao céo theo
quy dinh ctuia Luat ban hanh van ban quy pham phap luat (Van ban so .....).

- Tiép thu y kién ctia Hoi dong tham dinh cia B§ Tu phap tai cudc hop
thim dinh ...... vé du thao Nghi dinh; tiép thu bao cdo tham dinh ctia B Tu phép
dé hoan thién du thao Nghi dinh nay (Van ban 6 ...........ctia Bé Xdy dung).

I11. BO CUC VA NQI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI PINH
1. B6 cuc ciia du thiao Nghi dinh

Dy thao Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé Diéu cta Luat Kinh doanh bét
dong san vé xay dung va quan ly hé thong thong tin, co s& dir liéu vé nha & va
thi trudng bat dong san gom cé 4 Chuong, 25 Diéu, cu thé nhur sau:

- Chuong I. Quy dinh chung, gém c6 02 Diéu.

- Chwong II: Noi dung co s& dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san,
gbém ¢6 2 Muc véi 05 Diéu.

- Chuong 1II: Xay dung, quan ly, van hanh, cong bd va khai thac hé théng
thong tin vé nha & va thi trudong bt dong san, gdm c6 03 Muc véi 12 Diéu.

- Chuong IV: Trach nhiém thi hanh, gém c6 06 Diéu.
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2. Ngi dung co ban cia du thio Nghi dinh
a) Chuwong 1. Quy dinh chung:

Nghi dinh liét ké quy dinh cac Diéu, khoan Luét Kinh doanh bat dong san
giao Chinh phu quy dinh chi tiét gom: (1) Diéu 72 vé ha tang k¥ thuét cong nghé
théng tin va hé thong phan mém phuc vu quan ly, van hanh, khai théc hé théng
théng tin vé nha & va thi trudng bét dong san; (2) Piéu 73 vé co so dit liéu vé
nha & va thj truong bat dong san; (3) Diéu 74 vé xay dung, quan ly, van hanh hé
thong théng tin vé nha & va thi trudmg bat dong san; (4) Diém a, diém b khoan 2
Diéu 75 vé khai thac hé thong thong tin vé nha & va thi truong bit dong san.

¢) Chuong II: N§i dung co sé dir li¢u vé nha & va thi trudng bat dong

Gom co 2 Muc vai 05 Diéu quy dinh vé ndi dung co s& dir liéu vé nha &
va thi truong bat dong san, cy thé nhu sau:

Chuong nay quy dinh vé co s& dit liéu vé nha & qudc gia; co sd dir lidu vé
nha & dia phuong; Cac s6 liéu thdng ké nha &; Muc I Noi dung co s& dit lidu vé thi
truong bét dong san: co s¢ dir liéu vé thi truong bét dong san quéc gia; co so dir liéu
veé thi truong bét dong san dia phuong; Thong tin, dir liéu vé du 4n bét dong san va
tinh hinh giao dich vua dy an.

- Chwong III: Xiy dung, quan Iy, van hanh, cong bo va khai thic hé
thong thong tin vé nha & va thi truong bat dpng san, gdm c6 3 muc 12 Piéu.
Chuong nay quy dinh Myc I: vé ha ting k¥ thuat cong nghé thong tin; Hé thong
phan mém phuc vu quan ly, van hanh, khai thac hé thong théng tin vé nha & va
thi trudng bat dong san; xay dung hé théng ha tang ky thuat cong nghé thong tin
va phan mém phuc vu quan ly, van hanh, khai thac thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san; xdy dung co so dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san;
thu thép thong tin, dir liu; két ndi, chia sé, cung cé‘ip thong tin, dir liéu; ché do,
thoi han chia sé, cung cap thong tin, dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san;
tiép nhan va xir 1y, luu trir thong tin, dir liéu; Thoi han chia sé, cung cp thong
tin, dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san. Muc II Quan 1y, van hanh hé
théng thong tin vé nha & va thi truong bat dong san: T6 chic bd may quan ly,
van hanh hé théng thong tin vé nha & va thi truong bat dong san; Quan 1y hé
thdng théng tin vé nha & va thi trudng bt dong san. Muc 111 Céng bd, khai thac
thong tin vé nha & va thi truong bt dong san: Cong bd thong tin vé nha & va thi
truomg bat dong san; Khai thac thong tin vé nha & va thi truong bat dong san.

- Chwong 1V: Trich nhiém thi hanh, gdbm c6 06 diéu: Trach nhiém cua
B Xay dung; Trach nhiém cua cac Bo, co quan ngang B9, co quan thugc Chinh
pht; Trach nhiém ctia UBND céc tinh/thanh phé truc thude trung wong; Trach
nhiém va quyén han ciia céc té chitc ca nhan; Quy dinh chuyén tiép; Hiéu luc thi
hanh.
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IV. VE TiNH TUONG THiICH CUA DU THAO NGHI PINH VOI PIEU
UOGC QUOC TE CO LIEN QUAN MA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA
VIET NAM LA THANH VIEN; VE THU TUC HANH CHINH VA LONG
GHEP BINH PANG GIOI TRONG DU THAO NGHI PINH

1. Du thao Nghi dinh khong c¢6 ndi dung lién quan dén céc diéu udc qudc
té cd lién quan ma Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam la thanh vién.

2. N6i dung vé tha tuc hanh chinh nay dugc bao céo cu thé trong dénh gid
tac dong thu tuc hanh chinh cua du thao Nghi dinh kém theo T¢ trinh nay.

3. Du thao Nghi dinh dugc xay dyung trén quan diém tiép can binh ding,
khong c6 su phan biét vé gidi trong viéc thong tin vé nha 6.

V. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI
HANH NGHI PINH SAU KHI PUQC THONG QUA

1. D kién ngudn luc

Trong nhiing nam qua, t6 chirc by méy trong linh vuc quan ly Kinh doanh
bt dong san giir vi tri rat quan trong, diéu chinh mét linh vuc rong, tac dong dén
rat nhiéu nganh, nhiéu thanh phan kinh té, nhiéu doanh nghiép, t6 chuc ca nhan.
Sau khi duoc ban hanh, Luat KDBDS 2014 di hoan thién hon vé khuén khd
phéap 1y cho cac chu thé tham gia thi trudng bat dong san, dua ra cac quy tic
kinh doanh, giao dich cho cac chu thé trong hoat dong kinh doanh bat dong san;
thiét 14p nén tang, co s& phap 1y cho thi truong bat dong san van hanh.

Ngay 29/11/2023, tai Ky hop thu 6, Quéc hoi khoa XV da thong qua Luat
Kinh doanh bat dong san véi 10 Chuong 83 diéu (Luat Kinh doanh bat dong san
s6 29/2023/QH15). Do dé, viéc ban hanh Nghi dinh nay trén co s¢ ké thira cac
quy | dinh hién hanh s& khong lam tiang bién ché, khong tao ra yéu cau vé bd sung
ngudn nhan luc cho bd may nha nudce, khong tao ra sy cong kénh trong td chirc,
bién ché ctiia Nha nudc va cac té chire thue hién dich vu trong linh vuc kinh
doanh bat dong san.

2. Diéu kién bio dam cho viée thi hanh Nghi dinh
Diéu kién bao dam cho viéc thi hanh Nghij dinh bao gdm:

- Tuyén truyén, phé bién: Bd Xay dung, Uy ban nhan dan c4p tinh trong
pham vi chirc niang, nhiém vu thuc hién xdy dung ndi dung tuyén truyén lién
quan dén thi hanh Nghi dinh dén céc co quan, td chire va nguoi dan, giap hiéu
biét, nim bét phap luat kip thoi dé thuc hién.

- Bao dam ngudn luc thyc hién: Duogc b tri ngudn kinh phi dé thuc hién
cac quy dinh trong Nghi dinh, ngoai ngudn kinh phi do ngan sach Nha nudc cip,
huy dong nguon luc tu co quan, don vi va dia phuong, hd trg ciia cac t6 chirc xa
hoi, t6 chirc qudc té hodc 1ong ghép vao cac chuong trinh, dyr 4n khac dé co
ngudn kinh phi bao dam cho viéc thuc hién Nghi dinh.
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- Kiém tra, thanh tra, giam sat tinh hinh thyuc hién: Thuc hién cong tac
kiém tra, thanh tra, gidam sat tinh hinh thi hanh Nghi dinh.

Trén day la ndi dung co ban cua dy thao Nghi dinh quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Kinh doanh bét dong san vé xay dung, quan Iy va st dung hé
théng thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san. Bo Xay dung kinh trinh
Chinh pht xem xét, quyét dinh./.

(Xin gui kém theo To trinh Chinh phu: (1) Du thao Nghz dinh; (2) Bao
cdo tham dinh ciia B Tu phdp doi véi di thao; (3) Bao cdo tiép thu, gidi trinh y
kién théam dinh cia Bé Tu phdp (3) Bdo cdo vé ra sodt cac VBQPPL c6 lién
quan dén dw thao Nghi dinh ; (4) Bdo cdo danh gid tdc déng ; (5) Bdo cdo ddnh
gid thii tuc hanh chinh; (6) Bdo cdo long ghép gidi).

Noi nhéniﬁg K BO TRU:O'NG
- Nhu trén; 5 »TH RUONG

- Thii tuéng Chinh phi (dé bao céo); N

- Phé TTg Tran Hong Ha (dé béo céo); by
- Van phong Chinh phu;

- Bo Tu phép;

- Luu: VT, PC, QLN.

yen Van Sinh
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