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TO TRINH
V@ viéc ban hanh Luét sira ddi, bo sung mdt s6 diéu ciia Luat Dat dai so
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luit Kinh doanh bat dong san
50 29/2023/QH15, Luit Cac to chirc tin dung s6 32/2024/QH15

Kinh gui: Chinh phu

Thuc hién Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat va y kién két luan cia
Thuodng tryc Chinh phi tai Thong bao s6 245/TB-VPCP ngay 25 thang 5 naim 2024
cta Van phong Chinh phu vé tinh hinh chuén bi, hoan thién cac thi tuc, diéu kién trinh
Qudc hdi cac van ban c6 hiéu luc thi hanh sém dbi véi cac Luat: Dat dai, Nha ¢, Kinh
doanh bat dong san, Bo Tai nguyén va Mai trudng da phdi hop véi Bo Xay dung, Bo
Tu phap, Ngan hang Nha nude hoan thién du thao Luat sura ddi, bod sung mot s6 diéu
cta Luét Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luét Kinh doanh
bat dong san s6 29/2023/QH15, Luat Cac t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15 (sau day
goi chung 1a Luat). Bo Tai nguyén va Moéi truong kinh trinh Chinh phti nhu sau:

|. SU'CAN THIET BAN HANH LUAT
1. Co so chinh tri, phép ly
1.1. Doi véi Ludt Pit dai sé 31/2024/QH15

- Van kién Dai hoi dai biéu toan quéc lan tha XIII cua bang da xac dinh
nhiém vu trong tam trong nhiém ky DPai hoi XII: Quan Iy chat ché, swr dung hop
Iy, hiéu quad dat dai, tai nguyén”; cac dot pha chién luge trong d6 yéu cau: “Hoan
thién dong bé thé ché phdt trién, triede hét la thé ché phat trién nén kinh té thi
triwong dinh huwdng xa hdi chii nghia. Déi méi quan tri quéc gia theo huéng hién
dai, canh tranh hiéu quad. Tdp trung wu tién hoan thién dong bd, cé chdt lwong va
16 chikc thyc hién tét hé thong ludt phdp, co ché, chinh sach, tao ldgp méi triong
dau tw kinh doanh thudn lgi, lanh manh, c¢éng bang cho moi thanh phan kinh té,
thiic day doi mo”i sang tao, huy dong, quan ly va sw dung co hiéu qud moi nguon
hfc cho phat trlen nhdt la ddt dai, tai chinh, hop tdc cong - tue; dday manh phan
cap, phan quyén hop Iy, hiéu qud, dong thoi tang cwong kiém tra, giam sat, kiém
sodt quyén lic bang hé thong phép ludt.”

- Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 nam 2022 cua Hoi nghi lan thir
nam Ban Chap hanh Trung wong Pang khoa XIII vé tiép tuc d6i mdi, hoan thién
thé ché, chinh sach, nang cao hi¢u luc, hiéu qua quan 1y va st dung dat, tao dong
lrc dua nude ta tré thanh nude phat trién c6 thu nhip cao da dua ra muyc tiéu “Pén
nam 2023 phai hoan thanh sva doi Ludt Bat dai nam 2013 va mot sé ludt lién
quan, bdo dam tinh dong bo, thong nhat”; “Nguon lwc dat dai dwoc quan 1y, khai
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théc, sit dung bdo dam tiét kiém, bén viing, hiéu qud cao nhdt,; ddp iing yéu cdu
day manh cong nghiép héa, hién dai héa cong bang va on dinh xd héi; bao dam
quoc phong an ninh; bao vé moi tru’O'ng thich iing véi bién doi khi hu; tao dong
lire d@é nwde ta tré thanh nede phdt trién cé thu nhdp cao. Thi truong bdt dong
sdn, trong d6 cé thi truong quyén sir dung dat, tré thanh kénh phdn bé ddt dai
hop 1y, cong bang, hiéu quad”.

- Nghi quyét s6 27-NQ/TW ngay 09 thang 11 nam 2022 Hoi nghi lan thir sau
Ban chap hanh Trung wong Pang khoa XIII vé tiép tuc xay dung va hoan thién
nha nudc phap quyén xa hoi cha nghia Viét Nam trong giai doan méi da dua ra
quan diém: “Bdo dam tong thé, dong bd, lién thong gitta doi mdi ldp phdp, cdi cdach
hanh chinh, cdi cach tw phdp; két hop hai hoa giita ké thira, on dinh véi déi mdi,
phat trién; tién hanh khan truong, nghiém minh, nhdt qudn, cé trong tam, trong
diém va 16 trinh, bude di viing chdc. Nhitng van d@é thuce tién doi héi, da ro, dwoc
thuee tién chitng minh la ding, c6 sw théng nhdt cao thi kién quyét thuwce hién; nhiing
van dé chwea ré, con nhiéu y kién khdc nhau thi tiép tuc nghién ciru, tong két thuc
tién, thyre hién thi diém khi co quan c6 tham quyén cho phép; nhitng chii trwong da
thiee hién, nhung khéng phi hop thi nghién cireu diéu chinh, sira doi kip thoi.”

1.2. Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt déng sin sé
29/2023/QH15

- Nghi quyét s6 29-NQ/TW ngay 17 thang 11 niam 2022 ctia Ban Chap hanh
Trung wong khoa XIII vé tiép tuc déy manh cong nghi¢p hoa, hi¢n dai hoa dat nude
dén nam 2030, tdm nhin dén nim 2045 va cac muc tiéu lién quan vé nha ¢ néu tai
Nghi quyét s6 42-NQ/TW ngay 24/11/2023 cua Hoi nghi lan thtr 8 Ban Chép hanh
Trung wong Pang khoa XIII vé tiép tuc d6i moi, nang cao chét lugng chinh sach x4
héi, dap tmg yéu cau sy nghiép xay dung va bao vé T quc trong giai doan méi;

- Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 nam 2022 vé “Tiép tuc d6i mdi,
hoan thi¢n thé ch¢, chinh sach, nang cao hi¢u lyc, hiéu qua quan ly va st dung dat,
tao dong luc dua nudce ta tré thanh nude phat trién ¢6 thu nhap cao”;

- Nghi quyét s6 06-NQ/TW ngay 24 thang 01 nam 2022 ctia Bo Chinh trj vé
quy hoach, xay dung, quan 1y va phét trién bén viig do thi Viét Nam dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2045, trong d6 néu rd: “Thao g& cac vudng mac vé phap 1y, ban
hanh co ché, chinh sach d6t pha va phan cap triét dé cho cac dia phuong dé day nhanh
cai tao, xay dung lai cac chung cu cii, cong trinh hét nién han sir dung, nha & ven
kénh rach, khu dan cu nghe¢o trong do thi”;

- Nghi quyét s6 11-NQ/TW ngay 03 thang 6 nam 2017, Hoi nghi lan th ndm
Ban Chép hanh Trung wong khéa XII vé hoan thién thé ché kinh té thi truong dinh
hudng xa hoi chti nghia; Van kién Pai hdi dai biéu toan quéc lan thr XIII cta Dang;

- Chién lugc phat trién kinh té - x4 hoi 10 nam 2021 - 2030, va Ké hoach phat
trién kinh té - xa hoi 05 ndm 2021 - 2025.



2. Co s6 thuc tién
2.1. Poi voi Ludt Pit dai sé 31/2024/QH15

Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 1a mot dao luat 16n, co ¥ nghia va tim quan trong
dac biét trong doi séng chinh tri, kinh té - x3 hoi, quéc phong, an ninh, bao vé mdi
truong cua dat nudc; cd tac dong sau rong dén cac ting 16p nhan dan, cong dong
doanh nghiép va co mbi quan h¢ chat ché véi nhiéu luat khéc co lién quan, dac biét
c6 nhiéu ndi dung méi gdp phan vao muc tiéu hoan thién thé ché, chinh sach, nang
cao hiéu lyc, hiéu qua quan 1y va sir dung dét, bao vé quyén va loi ich hop phap,
chinh dang ctia nhan dan, dam bao phat huy quyén lam chu ctia nhan dan, giai quyét
hai hoa g1 ich trong xa hd1 va nhan dugc sy don nhan né)ng nhiét, danh gia cao cua
nhan dan, doanh nghiép. Viéc thi hanh sém Luat Dét dai nam 2024 tao diéu kién dé
quan 1y chat chg, khai thac hiéu qua tai nguyén dat dai phuc vu phat trién kinh té xa
hoi, thiic day thuc hién cac cai cach tha tuc hanh chinh lién quan dén dét dai, giam
thiéu chi phi tuan thu, cat giam khau trung gian, som hién thyc hoa cac chinh sach
wu viét ctia Luat Pat dai ndm 2024 vao cudc séng, cu thé nhu sau;

- Vé quyén va nghia vu cia nguoi sir dung dat: bao dam quyén va nghia vu
ctia nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai co qubc tich Viét Nam tuong dwong nhur
quyén va nghia vu ciia cong dan Viét Nam trong nudc. Pay 1a diém méi quan trong,
tién bo ciia Luat Pat dai duge dong dao kidu bao dong tinh, ting hd. Quy dinh nguoi
st dung d4t ma duge mién, giam tién st dung d4t, tién thué dat thi co quyén va nghia
vu nhu truong hop khong duoc mién hodc khong duoc giam tién st dung dat, tién thué
dat. Trudng hop duoc mién tién str dung dat, tién thué dat thi khong phai xac dinh gia
dat, nguoi st dung dat khong phai lam thu tuc mién tién st dung dat, tién thué dat. ..
Piém moi quan trong néu trén s¢ tao nhiéu thuén loi cho nguoi st dung dat, don gian
hoéa thu tuc hanh chinh, gidm chi phi tuan thu.

M¢ rong ddi tuong, m¢ rong han mirc nhan chuyén quyén st dung dat nong
nghiép, mod rong pham vi chuyén dbi quyén sir dung dat nong nghiép; quy dinh cu
thé vé tap trung, tich tu dat dai dé khuyén khich phat trién thi truong quyén st dung
dat, nhat 1a dat nong nghiép; cho phép nguoi st dung dat duoc sir dung két hop da
muc dich, duoc chuyén dbi co cdu ciy trong, vat nudi, duge sit dung mot phan dién
tich dé xay dung cong trinh phuc vu truc tiép cho san xuit nong nghiép. Quy dinh
nay nham st dung dat tiét kiém, hiéu qua, tao thuan loi cho ngudi st dung dat co
thém thu nhap tu viéc st dung két hop da muc dich.

- V& quy hoach, ké hoach sir dung dat: d6i méi quy trinh, ndi dung, phuong
phap 1ap, diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dat theo hudng dam bao su thong
nhat voi Luat Quy hoach, tinh twong thich giita quy hoach st dung dat vai cac quy
hoach chuyén nganh, linh vyc, ting cudng phan cap cho dia phuong dé tao ra su
chu dong, linh hoat trong diéu hanh kinh té xa hoi tai dia phuong, tranh su tring
1ap trong viéc 1ap, phé duyét cac quy hoach gay lang phi cho ngan sach nha nuéc.

- Vé thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu: quy dinh chi tiét cac truong
hop nha nudc thu hoi dat trong truong hop thét can thiét vi muc dich qudc phong,
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an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong dam bao tinh cong
khai, minh bach, tuan thu Hién phap; 1am rd can ct, diéu kién thu hoi dat dam bao
tinh day du, dé lam, d& thuc hién tranh su chdong chéo gifta cac quy trinh tir quy
hoach, chép thuan chu truong dau tu... tao diéu kién trong tiép can dat dai cho nha
dau tu. Quy dinh rd quy trinh, trach nhi€m cta céc co quan, doan thé, to chuc, ca
nhan trong viéc thu hoi dét, boi thudng, hd trg, tai dinh cu. Da dang hinh thtc bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu, quy dinh nguyén tac hoan thanh viéc phé duyét phuong
an boi thuong, hd tro, tai dinh cu va viéc bé tri tai dinh cu trude khi thu hoi dat,
d6ng thoi quy dinh tiéu chi vé ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi, dia diém cua khu tai
dinh cu dam bao diéu kién séng bang hodc tot hon noi & cii. Cac quy dinh vé bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu déu theo hudng co loi hon cho ngudi c6 dat b thu hoi.

- V& giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat: quy dinh
rd cac truong hop giao dat khong thu tién st dung dat, giao dét co thu tién st dung
dat, cho thué dat thu tién thué dat mot l1an cho ca thoi gian thué, cho thué dat thu
tién thué dat hang nam phu hgp véi tinh chit, muc dich st dung dét, theo huéng co
ban thuc hién hinh thic cho thué dét tra tién hang nam bao dam ngudn thu on dinh.
Quy dinh chi tiét vé truong hop, diéu kién, can ctr thuc hién viéc giao dat, cho thué
dat thong qua cac hinh thirc khong dau gia, khong dau thau; dau gia quyén sir dung
dat; ddu thau lya chon nha dau tu; thoa thuin nhan quyén st dung dat. Phan cép
toan bo tham quyén chép thuan viéc chuyén muc dich st dung dét trong lta, dat
rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat rimg san xut 13 rimg tu nhién cho Hoi dong
nhan dan cap tinh nham tao sy chu déng cho chinh quyén dia phuong trong viée bd
tri quy dat thuc hién phat trién kinh té xa hoi, dong thoi nang cao trach nhiém cia
chinh quyén dia phuong trong viéc quan 1y dat dai trén dia ban.

- V& tai chinh dat dai, gia dat: bo quy dinh khung gia dat va thuc hién cong bd
bang gia dat hang nim dé phan anh duoc bién dong cta thi truong; quy dinh cu thé
04 phuong phéap dinh gia dat va diéu kién ap dung ddi voi timg phuong phap; bo
sung quy dinh vé bang gia dat theo ving gia tri, thira dat chuan dbi véi khu vuc co
ban d6 dia chinh sd va co so dit liéu gia dat; quy dinh 16 cac truong hop ap dung
bang gia dat va gia dat cu thé; dam bao thong nhat tham quyén thu hoi dat, giao dat,
cho thué dat voi thim quyén quyét dinh gia dat cu thé ctia Chu tich Uy ban nhéan
dan cap tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén; quy dinh vé viéc 6n dinh tién
thué dat cho chu ky 05 nim d6i véi truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam
va khong ché ty 1¢ tang tién thué dét so v6i chu ky trudc tao diéu kién cho cac doanh
nghiép chu dong trong hach toan, 1én ké hoach, phuong an kinh doanh, hoat dong.

- Quy dinh 13 thAm quyén cép Gidy chimg nhan, tach riéng gitta vai trd quan 1y
nha nude (viéc cong nhan quyén str dung dat) véi viée cung cap dich vu cong ciia co
quan dang ky (viéc cap Gidy chting nhan), dua cong tac cAp Gidy chimg nhan dugc
chuyén nghiép hoa, 1am co s& cho viée thong nhit cong tac dang ky dét dai, quan 1y
hé so dia chinh tir trung wong téi dia phuong; chuan héa Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat; thuc hién dang ky bat budc vé quyén
str dung dat va dang ky bién dong dat dai, dong thoi c6 ché tai cu thé nham ngan
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chin céc trudng hop giao dich khong dang ky dét dai; giao cho Uy ban nhan dan cap
tinh quy dinh cac loai gidy to khac vé quyén sir dung dat cé trudc ngdy 15 thang 10
nam 1993 cho phu hop véi thuc tién ctia dia phuong dé khac phuc cac kho khan,
vudng méc trong cong tac cip Gidy chimg nhan thoi gian qua.

- Quy dinh cu thé chinh sach bao dam dat sinh hoat cong déng; giao dat, cho
thué dit dbi v4i ca nhan la nguoi dan tdc thiéu sb thiéu dat ¢, dit san xuét; trach
nhiém ctia cac co quan Nha nudc trong viéc xdy dung va thuc hién chinh sach hd tro
dat dai di voi dong bao dan toc thiéu sb; ngudn luc dé thuc hién chinh sach; dam
bao quy dat dé thuc hién chinh sach dat dai dbi véi dong bao dan toc thiéu sé; quy
dinh han ché mot s6 quyén ctia nguoi str dung dat dbi voi cac truong hop duge giao
dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dét theo chinh sach hd tro dat dai ddi voi
ddng bao dan toc thiéu sb.

- Quy dinh vé xay dung hé thdng thong tin, co so dit liéu vé dat dai; trach
nhiém, thot gian cac BO, nganh va cac dia phuong dua hé théng co s& dit liéu dat
dai vao van hanh, khai thac; quy dinh két ndi lién thong co so dir liéu qudc gia vé
dat dai v6i co sé dit lieu caa cac Bo, nganh co lién quan va quy dinh vé dich vu
cong truc tuyén va giao dich dién tir vé dat dai nham tao cong cy dé nguoi dan,
doanh nghiép c6 thé truy xuat, kiém tra qua trinh giai quyét thu tuc hanh chinh vé
dat dai ciia co quan giai quyét thi tuc trén moi trudng dién ti.

- Pay manh phan cap, phan quyén, céi cach thii tuc hanh chinh trong linh vuc
dat dai, ning cao trach nhiém cua chinh quyén dia phuong cac cip trong quan 1y,
sir dung dat dai. Bo khau trung gian trong quan 1y, st dung dat nhu bo quy dinh vé
tham quyén giao dat, cho thué dat ciia Ban quan 1y Khu kinh té, Ban Quan 1y khu
cong nghé cao, Cang vu hang khong; Nha nudc truc tiép giao dat, cho thué dat, cap
Gidy chung nhan dbi véi to chire, ¢4 nhan sir dung dat...

- Sira d6i cac quy dinh tai cac Luat c6 lién quan dé dam bao su thong nhat
trong hé thdng phép luat, twong thich gitta cac thim quyén cia cac cap, xir Iy cac
vuéng mic, khoang tréng phéap 1y giita Luat Dat dai va cac phap luat khac nhu:
quyén sir dung dat doi v6i trudng hop chuyén nhuwong du an bat déng san theo phap
luat vé kinh doanh bat dong san, thAm quyén cho phép chuyén muc dich rimg va
tham quyén cho phép chuyén muyc dich sir dung dat ring...

- Pong thoi, Luat Dat dai ndam 2024 da quy dinh cac truong hop chuyén tiép
dé giai quyét ton dong cac quy dinh cua phap luat vé dat dai qua cac thoi ky tir quy
hoach, ké hoach st dung dat, thu hoi dat, gia dat, dang ky, cép Giéy chuing nhan,...
dé dam bao tinh 6n dinh ctia hé thong phéap luat, huéng dan cac dia phuong giai
quyét cac vudng mac, ton tai trong qua trinh quan 1y, sir dung dat qua cac thoi ky.

Luat Pt dai v6i nhiéu ndi dung méi mang tinh dot pha quan trong, trong tong
s6 260 diéu cua Luat Dét dai chi c6 97 didu giao Chinh phua, Thu tuéng Chinh phu,
Bo truéng, HO1 déng nhan dan, ny ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong quy dinh chi tiét, huéng din thi hanh Luat; con lai 163 diéu ctia Luat
da dugc quy dinh cu thé, chi tiét c6 thé thuc hién duoc ngay dé sém khoi thong
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ngudn luc, khoi ddy tiém ning, phat huy cao nhét gia tri nguon luc dat dai theo
dang tinh than Nghi quyét so 18-NQ/TW da dé ra, kip thoi gidi quyét, thao g&
nhiing bat cap, han ché da chi ra trong qua trinh tong két Luat Pat dai nam 2013.

Trong qua trinh phd bién Luat Dét dai, cac dia phuong, doanh nghiép déu mong
mudn Luat Dt dai som c6 hiéu luc dé tiép tuc giai quyét tot nhitng bat cap, vudng
mic trong quan 1y, sit dung dat do lich sir dé lai va tir yéu cau méi cua thue tién, gop
phan ddy nhanh giai ngan vén du tu cong, phat trién thi truong bat dong san, dap
g yéu cau vé ngudn lyc dat dai cho phat trién kinh té xa hoi cia dat nudc.

Tt nhitng 1y do trén cho théy, viéc cho phép Luat Dét dai co6 hiéu lyc sém 1a
pht hop vé6i chu truong ciia Pang, pht hop véi yéu cau, doi hoi cua thyc tién, dam
bao tinh kha thi va that sy can thiét, kip thoi dap tmg mong méi va nguyén vong cua
cac dia phuong, doanh nghiép va Nhan dan.

2.2. Ludt Nha 6 sé 27/2023/QH15 va Ludt Kinh doanh bit dong sin sé
29/2023/QH15

a) Ludt Nha & so 27/2023/QH15

Tai ky hop thu 6, Quéc hoi Khoa XV da thong qua Luat Nha & )
27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023, trong d6, khoan 1 Diéu 197 Luat Nha
& 50 27/2023/QH15 quy dinh: “Luét niy c¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 01
nam 2025”.

Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ¢ nhiéu ndi dung méi mang tinh dot pha quan
trong gop phﬁn vao muc tiéu hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao hi¢u luc, hi¢u
qua quan 1y hoat dong quan 1y va phat trién nha ¢. Viéc thi hanh sém Luat Nha ¢
nim 2023 tao diéu kién thuan loi hon cho cac td chirc, c4 nhan khi tham gia phét
trién nha & gém nha ¢ thuwong mai, nha ¢ xa hoi, cai tao, xay dung lai nha chung
cu...; kiém soat chit ché viée phat trién nha & nhiéu tﬁng nhiéu cin ho cta ca nhan;
chuyén d6i cong nang nha &; giai quyét tranh chap, khiéu nai d6i véi viée quan 1y,
van hanh nha chung cu... nhu:

- Vé Chién luoc phat trién nha & quéc gia, Chuong trinh, Ké hoach phat trién
nha ¢ cuia cap tinh: Luat Nha ¢ nam 2023 da quy dinh vé ky chuong trinh, ké hoach
phat trién nha & cip tinh, trong d6 bé quy dinh vé ké hoach phat trién nha & hang
nam; quy dinh chat ché hon vé viéc diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién
nha &; bo quy dinh ldy y kién Bo Xay dung khi thuc hién thu tuc xay dung, phé
duyét chuong trinh, ké hoach phat trién nha & tao diéu kién thuan loi cho viéc thue
hién chuong trinh, ké hoach phat trién nha &.

- V& phat trién nha ¢: Luat Nha & nim 2023 da stra d6i, b sung mot sé quy
dinh vé phat trién nha & thuong mai, nha & cong vy, nha & tai dinh cu, nha & riéng
1¢ nham tao diéu kién thuan loi cho t6 chtrc, doanh nghiép, ca nhan tham gia phat
trién nha ¢ nhu: (1) bd sung quy dinh céc giai doan cua dy an dau tu xay dung nha
d; (2) stra d6i, bd sung quy dinh vé chu dau tu du an xay dung nha & thuong mai,
theo d6 quy dinh nha dau tu c6 quyén si dung dat hoic thoa thuan nhan chuyén
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nhuong quyén sir dung dat dé thyc hién dy 4n xdy dung nha & thuong mai theo Luat
Pat dai (stra doi) thudc truong horp duoc chip thuan chu truong dau tu dong thoi
chap thuan nha dau tu lam chi dau tu du 4n xdy dung nha & thu:0’ng mai (khong
thong qua ddu gia, ddu thau); (3) stra ddi, bd sung quy dinh vé dbi tuong va diéu
kién dugc thué nha ¢ cong vu theo huéong mo rong ddi tuong dugc thué nha & cong
vu; (4) bd sung mot sd quy dinh vé phat trién nha ¢ tai dinh cu dé dam bao théng
nhat, dong bo v4i Luat Dt dai (sira doi); (5) viéc phat trién nha ¢ riéng 1é ctia ho
gia dinh, ca nhan da duoc quy dinh tir nam 2010 cho dén nay, tuy nhién, thuc té
trién khai con nhiéu bién tuéng va chua tuan tha vé viéc dau tu xay dyung loai hinh
nha ¢ nay. Do do, Luat Nha ¢ 2023 da hoan thién ndi dung chinh sach nay quy dinh
chit ché hon nhim bao dam an toan tinh mang va tai san cua nguoi dan, theo do
phan dinh rd tredng hop nao phai 14p du an dau tu xay dung nha & , trudng hop nao
khong phai lap dy an nhung phai dap tng diéu kién vé dau tu xay dung.

- V& chinh sach nha ¢ x4 hoi: Luat Nha ¢ ndm 2023 da giai quyét duoc bat cap
trong viéc b tri quy dat caa Luat Nha ¢ nam 2014, theo d6 Uy ban nhan dan cac
tinh ¢6 trach nhiém bd tri du quy dat (quy dat doc lap, quy dat trong du 4n nha &
thu’o*ng mai) dé danh phat trién nha & x4 hoi. Viéc trao quyén gan voi trach nhiém
dé tao co ché linh hoat cho dia phuong trién khai thuc hién; mé rong ngudn cung
nha & xa hoi, phat trién nha luu tri cong nhan va phat trién nha & cho luc luong vil
trang nhan dan. Pong thoi, bo sung Téng Lién doan lao dong Viét Nam 1a co quan
cht quan dy an dau tu xay dung nha & x4 hoi bang ngudn tai chinh cong doan cho
cong nhan, nguoi lao dong thude d6i twong duoc hudng chinh sach nha & xa hoi
thué; c6 chinh sach méi tao diéu kién cho ngudi dan c6 thu nhap thap thuin loi hon
khi ding ky mua, thué, thué mua nha & x3 hoi, bai bo quy dinh vé diéu kién cu tri
khi mua, thué mua nha & xa hoi chi con diéu kién vé nha & va thu nhap; ddi voi
truong hop thué nha ¢ x4 hoi thi khong yéu cau bat budc phai dap g cac diéu kién
vé nha &, thu nhép, chi can ding dbi tuong;

Péi véi chu dau tu dy an dau tu xay dung nha & xa hoi, dé khuyén khich doanh
nghiép tham gia dau tu, gop phan ting ngudn cung nha & xa hoi, Luat Nha ¢ nam
2023 d bo sung mot so chinh sach nhu: mién tién st dung dat, tién thué dat di véi
toan bo dién tich dat cta du 4n va khong phai thyc hién thu tuc xac dinh gia dat,
tinh tién st dung dat, tién thué dat duoc mién theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai; dugc huong loi nhuan dinh muc t6i da 10% ddi voi phan dién tich xay dyung
nha & xa hoi; duoc uu dai toi da 20% tong dién tich dat & (hodc 20% téng dién tich
san xay dung cua dy an) dé xay dung cong trinh, kinh doanh dich vy, thuong mai,
nha ¢ thuong mai theo chu truong dau tu dy 4n di duoc chﬁp thuan; hoan thién hon
viéc lua chon chi ddu tu dy an nha & x4 hoi thuc hién déng bo theo phap luat vé
dau tu, dat dai, diu thau nhim dam bao théng nhat hé thdng phap luat; viéc xac
dinh gia ban, cho thué mua, cho thué dugc quy dinh cu thé phuong phap xac dinh
va thoi diém xac dinh, dam bao cy thé, dé thyc hién.

Nhu vay, Luat Nha ¢ nim 2023 d c¢6 nhiéu chinh sach mdi tao diéu kién cho
nguoi dan va doanh nghi€p trong viéc phat trién nha ¢ xa hoi, nha & cho cong nhan.
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- V& cai tao, xdy dung lai nha chung cu: day nhanh viéc cai tao, xay dung lai
nha chung cu, Luat Nha & nim 2023 quy dinh viéc chap thuan chu truong dau tu
du an cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh ctia Luat
Nha ¢, khong thuc hién theo quy dinh ctia Luat Pau tu nham tao diéu kién thuan
lgi cho nha dAu tu tham gia dau tu, xay dung cai tao lai nha chung cu. Hién nay, du
thao Nghi dinh vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu dang trinh Chinh phu theo
huéng: don gian cac mau gidy to, hd so; quy dinh rd cic co quan duge 1dy ¥ kién
tham dinh; ndi dung lay y kién tham dinh rd rang; thoi gian lay y kién cu thé; quy
dinh nhiéu co ché uu dai hon vé dat dai, kinh doanh thwong mai dich vu trong du
an cai tao, xay dung lai nha chung cu dé dam bao hiéu luc phap 1y thong nhit, dong
bd véi phap luét lién quan; quy dinh rd quyén va trach nhiém cta chinh quyén dia
phuong, chii ddu tu, cac chu sd hiru nha chung cu trong viée di doi chu sé hitu,
nguoi sir dung nha chung cu, cudng ché di doi, pha d& nha chung cu; viéc b tri
kinh phi di doi, cudng ché di doi, pha d& nha chung cu; sira d6i, bo sung vé lya
chon chu dau tu dam bao thuén lgi hon, khéc phuc tinh trang cham cai tao cac du
an chung cu cii trong thoi gian vira qua; quy dinh bo sung viéc chu s¢ hitu nha
chung cu phai dong gop kinh phi dé xay dung lai nha chung cu d6i véi cac nha
chung cu dugc xay dung sau nam 1994.

- Luat Nha & nam 2023 d3 bo sung quy dinh vé viée chuyén doi cong nang nha
& dé giai quyét mot sé quy nha ¢ tai dinh cu,... d3 dau tu xay dung nhung khong
dua vao stir dung dé dam bao tbi wu hoa viéc quan 1y, sir dung nha & tranh lang phi
nguon luc; stra ddi, bo sung mét sd quy dinh vé sé hiru chung, so hitu riéng, khai
thac ngudn thu tir phan sir dung chung ctia nha chung cu nham khic phuc céac tranh
chap khiéu kién trong quéan 1y str dung nha chung cu.

b) Ludt Kinh doanh bdt dong san sé 29/2023/QH15

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 c6 nhiéu ndi dung méi, tién
bd mang tinh d6t pha nham ting cudng phan cap, phan quyén, cai cach thi tuc hanh
chinh gan véi kiém soat, giam sat viéc thyc hién, dam bao quan 1y thong nhét tir
Trung wong dén dia phuong; thiét 1ap cong cu kiém soat quan 1y thi truong bat dong
san dé thuc déy phat trién thi truong bat dong san phat trién on dinh, lanh manh,
bén vimng; gdp phan quan trong vao muc tiéu hoan thién thé ché, chinh sach, nang
cao hi¢u luc, hi¢u qua quan 1y hoat dong kinh doanh bat dong san nhu:

- Giai quyét duoc van dé ton tai vé ¢o su chéng lan pham vi diéu chinh cua
Luat Kinh doanh bat dong san véi1 mot s6 Luat khac trong thoi gian qua; khéc phuc
cac bat cap, khoang tréng phap 1y quy dinh vé cac loai bat dong san, dy an bat dong
san dua vao kinh doanh; quyén sir dung dat di c6 ha tang k¥ thuat trong du an bat
dong san; quy dinh ctia Luat bao dam khic phuc su chdng 1an giita phap ludt vé
kinh doanh bat dong san voi phap luat vé dau tu, phap luat vé dat dai vé chuyén
nhugng du an bat dong san; cong khai thong tin bat dong san, du an bat dong san
truge khi dua bt dong san, du an bat dong san vao kinh doanh.
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- Hoan thién quy dinh vé diéu kién déi véi to chirc, c4 nhan khi kinh doanh
bat dong san dé nang cao ning luc, sy chuyén nghiép cua doanh nghiép kinh doanh
bat dong san, thi truong bat dong san, gop phan lanh manh thi trudng bat dong san;
khic phuc cac bat cap vé kinh doanh nha &, cong trinh xay dung c6 sdn va hinh
thanh trong twong lai trong thoi gian qua, khoi thong thi truong bat dong san, bao
v€ ngudi mua, thué mua; quy dinh chua dau tu du 4n bat dong san chi dugc thu tién
dit coc khong quéa 5% gia ban, cho thué mua nha &, cong trinh x4y dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung khi nha &, cong trinh xay dung da c6
du cac diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong
san; stra d6i, bo sung quy dinh vé bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai dé tao sy chu dong cho chii dau tu ciing nhu ngudi mua nha
trong cac giao dich vé nha &.

- Xt 1y vudng méc lién quan dén phap luat vé dat dai, kinh doanh bat dong
san, phat trién d6 thi vé chuyén nhuong quyén str dung dat da c6 ha tang ky thuat
trong du 4n bat dong san cho ca nhan ty xay dung nha ¢ va chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai quyén sir dung dat da c6 ha tang k¥ thuat trong du an bat dong
san cho t0 chirc; gop phan khoi thong thi trudng bat dong san van hanh trén co s
hanh lang phap 1y 6 rang, cu thé, minh bach.

- Bo quy dinh diéu kién phai c6 Gidy ching nhan quyén str dung dat doi voi du
an, phan du 4n bat dong san dugc chuyén nhuong. Bb sung quy dinh chu dau tu
chuyén nhuong dd c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
sir dung dét thuc hién du an cua co quan nha nudc c6 tham quyén; da hoan thanh
nghia vu tai chinh vé dat dai ctia du 4n gom tién sir dung dat, tién thué dat va cac loai
thué, phi, 18 phi lién quan dén dat dai (néu c6) dbi voi Nha nude cua du an; stra doi,
bd sung quy dinh truong hop bén nhan chuyén nhuong toan bo hodc mot phan dir an
14 t6 chirc kinh té c6 von dau tu nude ngoai sau khi cé quyét dinh cho phép chuyén
nhuong clia co quan nha nudc cd thim quyén va cac bén da ky hop dong chuyén
nhuong thi viéc thyc hién tha tuc vé dat dai theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

- Cac giao dich kinh doanh bat dong san dugc chuan hoa hon, minh bach hon,
khach hang dugc bao vé quyén loi, chu dau tu va doanh nghiép kinh doanh bat dong
san c6 co s& phap 1y rd rang, dong bo dé xac 1ap, ky két, thuc hién cac giao dich bat
dong san thong subt.

- G6p phan minh bach hoa, chuyén nghiép héa hon nita cac hoat dong moi
gidi, giao dich bat dong san; phong ngira, han ché cac bat 6n thi trudng do cac hoat
dong moi gidi, kinh doanh dich vu bat dong san thiéu su kiém soat hiéu qua; bo
sung quy dinh c4 nhan hanh nghé moi gi¢i bat dong san phai dap img diéu kién
phai hanh nghé trong mot doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bat dong
san hodc mot doanh nghi¢p kinh doanh dich vu moéi1 gidi bat dong san.

- Bao dam tinh phap 1y rd rang, chit ch&, kha thi d6i v6i viée xdy dung va quan
Iy hé thong thong tin, co s dit liéu vé nha & va thi trudong bat dong san; bao dam
két ndi, chia sé dit liéu véi co so dir lidu qudc gia vé dat dai, co so dit lidu cua cac



10
B9, nganh, dia phuong, co quan ¢6 lién quan; nang cao tinh khoa hoc, tinh hé théng,
déng bd, cong khai, minh bach cua thi truong bat dong san, gop phr:in khéc phuc
cac bat cap phap 1y trong thoi gian qua, nang cao hiéu qua cta hoat dong quan 1y
nha nudc dbi voi thi truong bat dong san.

- B6 sung nguyén tic diéu tiét thi trudng bat dong san; quy dinh cac bién phap,
tham quyén thuc hién di€u tiét thi truong bat dong san.

¢) Ludt Nha o nam 2023, Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2023 véi nhiéu
ndi dung méi mang tinh dot pha quan trong dé thuc day phat trién thi truong bat
dong san, trong tong sd 198 diéu cua Luat Nha ¢ chi ¢6 52 diéu giao Chinh phu,
Thi tuéng Chinh phu, Hoi ddng nhan dan hoic Uy ban nhan dan quy dinh chi tiét;
Luat Kinh doanh bat dong san c6 21 diéu huéng dan chi tiét. Nhu vay, con trén 140
Diéu trong Luat Nha ¢, 60 diéu trong Luat Kinh doanh bat dong san co thé t6 chirc
thuc hién dugc ngay dé thuc diy phat trién nha &, thi truong bat dong san trén co
s¢ thao gb cac bat cap, tdn tai cta chinh sach hién hanh.

d) Bén canh dé, ngay 18 thang 01 nam 2024, Quéc héi da théng qua Ludt Cdc
t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15 c6 hiéu thi hanh ké tir ngay 01/7/2024, trong d6 tai
khoan 2 Piéu 209 cua Luat Cac to chuc tin dung cho phép “khodn 3 Piéu 200" va
khoan 15 Piéu 2107 ciia Ludt ndy ¢é hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thdng 01 ndm 2025,

Luat Cac to chirc tin dung c6 cac quy dinh vé chuyén nhuong dy an bat dong
san 14 tai san bao dam dé thu hdi no ciia to chic tin dung, chi nhanh ngan hang
nudc ngoai. Bé dam bao ap dung dong bd quy dinh phép luat, dam bao chit ché khi
nhan tai san bao dam cia t6 chirc tin dung, Luat Cac to chuc tin dung da quy dinh
Viéc chuyén nhuong du an bat dong san 1a tai san bao dam dé thu hoi no ctia to chic
tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai thuc hién theo quy dinh vé chuyén
nhuong toan by hodc mat ph?m du an bat dong san cua Luat Kinh doanh bat dong
san va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan (khoan 3 Piéu 200). Déi véi cac
du an bat dong san di nhan lam tai san bao dam trudc ngdy Luét c6 hiéu lyc thi
hanh, dé tao diéu kién cho to churc tin dung day nhanh viéc xir 1y, thu hdi ng, Luat
quy dinh viéc chuyén nhuong toan bo hodc mot phan du an bat dong san chi phai

1 Khoan 3 Piéu 200 Luat Céc to chire tin dung: “3. Té chire tin dung, chi nhanh ngan hang ndc ngoai, cong ty
quan Iy no va khai théc tai san ciia t6 chire tin dung, cong ty quan ly tai san cua cdc 16 chire tin dung Viét Nam thanh
lap va hoat dong theo quy dinh cua phdp ludt ve cac 16 chirc tin dung dwoc quyen chuyen nhuwong toan bo hodc mot
phan dir én bdt dong san la tai san bdao dam dé thu héi no theo quy dinh vé chuyén nhu“ong toan bg hodc mét phan
dw dn bat dong san cia Lugt Kinh doanh bdt dong san va quy dinh khéc cia phéap ludt c6 lién quan nhung khong
phdi dp dung quy dinh vé diéu kién chii thé kinh doanh bat déng san doi véi bén chuyén nhwong diw dn bt déng san
ctia Ludt Kinh doanh bdt dong san”.

2 Khoan 15 Diéu 210 Luat Céc to chire tin dung: “15. T6 chirc tin dung, chi nhanh ngdn hang nudc ngodi, cong
ty quan Iy no' va khai thdc tai san cia té chire tin dung, cong ty quan ly tai san cua cac 16 chirc tin dung Viét Nam
thanh ldp va hoat dong theo quy dinh ciia phdp ludt vé cdc t6 chire tin dung dwoc chuyén nhiong toan bo hodc mét
phan die an bdt dong san da nhan lam tai san bao dam trudc ngdy Ludt ndy co hiéu luc thi hanh dé thu hoi ng khéng
phai dap dung quy dinh vé diéu kién chii thé kinh doanh bdt dong san doi véi bén chuyén nhuwong dw én bat dong san
ciia phép lugt vé kinh doanh bt dong san nhung phai dap img cdac diéu kién sau day: a) D dn bat déng san chuyen
nhwong phai dap ing diéu kién quy dinh tai cac diém a, d, d. g va h khoan 1 Piéu 40 cia Ludt Kinh doanh bdt déng
sdan s6 29/2023/QH15 va phdi c6 quyét dinh giao dat, cho thué ddt ciia co quan nha nude ¢é tham quyén; b) Bén
nhdn chuyén nhwong di dn phdi dap g diéu kién quy dinh tai cdc khodan 2, 4 va 5 Diéu 40 ciia Ludt Kinh doanh
bat dgng san s6 29/2023/QHI15”
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dap tng mot s6 diéu kién quy dinh tai Luat Kinh doanh bat dong san (khoan 15
Piéu 210). Cac quy dinh nay déu dan chiéu t&i viéc ap dung quy dinh ctia Luat kinh
doanh bt dong san. Trudng hop Luét Kinh doanh bat dong san c6 hiéu lyc thi hanh
tr 01/8/2024 thi cac quy dinh vé chuyén nhuong du an bat dong san tai Luat cac to
chtrc tin dung ciing can phai dugc diéu chinh hiéu luc vé cung thoi diém nay dé
dam bao bao tinh déng b0, kha thi, tranh chéng chéo, mau thuan gitra cac Luat.

Truong hop khong stra d6i, bd sung khoan 2 Piéu 209 Luat Cac t6 chirc tin
dung vé thoi diém c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 8 nim 2024 dé dong bo voi thoi
diém c6 hiéu luc cua Luat Kinh doanh bat dong san s& dan tdi c6 khoang tréng phap
Iy tir thoi diém Luat Kinh doanh bat dong san c6 hiéu luc thi hanh (ngay 01 thang
8 nam 2024) dén ngay cac quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 va khoan 15 Diéu 210
Luét céc t6 chire tin dung c6 hiéu lyc thi hanh (ngay 01 thang 01 nim 2025). Do
cac ndi dung nay lién quan truc tiép dén cac quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong
san. Vi vay, can thiét phai sura ddi, bd sung khoan 2 Piéu 209 ctia Luat Céc to chire
tin dung nhu sau: “2. Khodn 3 Diéu 200 va khodn 15 Diéu 210 ciia Ludt ndy c6
hiéu liee thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024 dé dam bao c6 hiéu dong thoi véi
thoi diém c6 hiéu luc cta Luat Kinh doanh bat dong san.

DPéi véi cac quy dinh chuyén tiép tai Luat Dat dai, Luat Nha ¢ va Luat Kinh
doanh bat dong san, Bo Tai nguyén va Moi truong da phdi hop véi Bo Xay dung
ra soat k§ ludng, danh gia tac dong nhitng vudng mic co thé phat sinh d6i voi cac
ddi tuong chiu sy tac dong truc tiép, bao gém tac dong ddi v&i doanh nghi¢p dang
thuc hién du 4n dau tu ¢ sir dung dt va nhitng ndi dung chuyén tiép trong ba Luat
dong thoi co6 phuong an phi hop thé ché hoa trong Luat nham dam bao khong giy
kho khin, vudng mac cho cong tac quan 1y dat dai, nha &, thi truong bat dong san,
dam bao quyén va loi ich cta to chirc, ca nhan khi tham gia cac quan hé vé dat dai,
nha ¢, thi truong bat dong san da duoc quy dinh.

C6 thé khang dinh, viéc cho phép Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bt dong san,
Luat Pat dai c6 hiéu luc sém 13 phu hop voi chi truong ciia Pang, pht hop véi yéu
cau cua thyuc tién, ddm bao tinh kha thi va that su can thiét, tao hanh lang phép 1y
dong bo, nang cao hiéu qua quan 1y, str dung dét dai, nha &, thi truong bat déng san;
tao diéu kién thuan loi gidi phong nguén luc dét dai, thuc déy phat trién thi truong
bat dong san, nha &, dac biét 1a nha ¢ xa hoi kip thoi, hiéu qua, an toan va bén viing
g6p phan quan trong trong viéc thuc hién chinh sach nha & cia Pang, phat trién kinh
té x3 hoi cua dat nudc.

3. Vé tién d$ xay dung cac vin ban quy dinh chi tiét, hwéng din thi hanh
Luét Dt dai, Luit Nha &, Luit Kinh doanh bat dong san

Chinh phu, Thu tudéng Chinh phu da chi dao cac B9, nganh, dia phuong khén
truong tap trung xdy dung cac vin ban quy dinh chi tiét, hudéng din thi hanh Luat®.

* Nghi quyét s6 44/NQ-CP ngay 05/4/2024 ciia Chinh phu vé phién hop Chinh phu thuong ky thang 3 nam 2024
va hdi nghi truc tuyén Chinh phu véi dia phuong; Chi dao cua Thu tudng Chinh phu tai cac van ban so: 202/TTg-
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Pén nay, cic van ban quy dinh chi tiét, hudng dan thi hanh Luat thuc tham quyén
ban hanh cua Chinh phu co ban duoc cac Bo: Tai nguyén va Moi trudong, Tai chinh,
Nong nghiép va Phat trién néng thon, Xay dung tip trung xay dung, hoan thién. Bo
Tu phap da to chirc tham dinh. Cac thanh vién Chinh pha d3 c6 ¥ kién, Chinh phu
dang chu dao cac bd khén truong hoan thién dé Chinh phu xem x¢&t, ban hanh.

Déi véi cac van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat Dat dai giao cho
cac dia phuong ban hanh chu yéu 1a nhitng ndi dung lién quan dén ban hanh don gia
boi thuong thyc té nha &, cdy trong, vat nudi; mirc boi thuong chi phi di chuyén tai
san; quy dinh muc hd trg dao tao, chuyén doi nghé, tim kiém viéc lam khi Nha nuée
thu hdi dat; mirc hd tro tai dinh cu, suat tai dinh cu téi thiéu; quy dinh han muc giao
dat &, dat san xuat, cong nhan quyén str dung dat, nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat, dién tich tdi thiéu duoc tach thira... Cac ndi dung nay ciing duoc Luat Dat
dai nam 2013 giao cho cac dia phuong quy dinh chi tiét, do d6, viéc ban hanh céac
ndi dung nay duoc thuc hién chu yéu trén co sO ra soat, cap nhat, ké thira cac quy
dinh hién hanh tai dia phuong.

Thu tuéng Chinh pht di ¢6 van ban don doc viée xdy dung cac ndi dung quy
dinh chi tiét duoc giao trong Luat DAt dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong
san thudc thim quyén ban hanh cia cac BO trudng, cac vian ban thudc tham quyén
ban hanh cua Ho1 déng nhan dan, Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc
Trung uong. Cac dia phuong ciing dang tap trung, ddy nhanh tién do xay dung cac
van ban ndy. Pay 1a mot trong nhiing tién dé quan trong dé Chinh phu dé xuat Qudc
hoi cho phép Luat Pat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san c6 hiéu luc
tir ngay 01 thang 8 nam 2024 dé som khoi thong ngudn luc tir dat dai, str dung tiét
kiém, hiéu qua, bén viing tai nguyén dét trong giai doan méi, hudng téi muc tiéu
phat huy cao nhat ngudn luc dat dai, gop phan dap Gmg yéu cau phat trién kinh té -
xa hoi, hoi nhap quéc té sau rong, tirng budc hién thuc héa muc ti€u cudc cach
mang cong nghiép hoa, hién dai hoa dat nudc dé ra; kip thoi dap ing mong moi va
nguyén vong ctia Nhan dan; phat trién va quan 1y chat ché thi trudng bat dong san,
hoan thién co ché, chinh sach phat trién lanh manh, bén viing va van hanh thong
sudt thi truong bat dong san; van hanh dong bo thi trudng quyén st dung dat, thi
truong lao dong, thi truong bat dong san; dam bao thi trudng bat dong san phat
trién 6n dinh, lanh manh, cong khai, minh bach. Béng thot gop phén kip thot khéc
phuc mét sb khé khin, vudng méc phat sinh trong qua trinh trién khai chinh sach
phat trién nha ¢ xa hoi trén thuc té ciing nhu ddy manh ngudn cung nha & xa hoi
gin voi viée thuc hién Dé 4n Pau tu xay dung it nhat 01 triéu can ho nha & xa hoi
cho d6i twong thu nhép thip, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030; dap
g yéu cau thac ddy viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu hét stc cap thiét tai
mdt s6 d6 thi 1on nhu TP. Ha Noi, TP. H6 Chi Minh, TP. Pa Ning...

NN ngay 26/3/2024, s 2710/VPCP-NN ngay 23/4/2024 va s0 2892/VPCP-NN ngay 30/4/2024 cua Vian phong
Chinh phu; Chi dao cia Phé Thu tuéng Chinh phi Tran Hong Ha tai Cong van s6 2353/VPCP-NN ngay 09/4/2024,
Thong bao s6 168/TB-VPCP/17/4/2024 ctia Van phong Chinh phu; Cong dién s6 53/CD-TTg ngay 27/5/2024
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4. Cong tac tuyén truyén, pho bién cac ndi dung co ban ciia Luat Pat dai,
Luit Nha &, Luit Kinh doanh bat dong san

Cong tac tuyén truyén, phd bién nhiing ndi dung méi ctia Luat Dat dai, Luat
Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san dugc cic co quan tip trung tuyén truyén, phd
bién thong qua cac phuong tién thong tin dai ching trong sudt thoi gian qua. Céc
co quan truyén thong dd phdi hop véi B Tai nguyén va Moi trudng, Bo Xay dung
dé phé bién céac nodi dung co ban cua Luat DAt dai, Luat Nha ¢, Luét Kinh doanh
bat dong san (Truyén hinh Viét Nam, Truyén hinh Quéc hoi, Thong tin x3 Viét
Nam, Pai tiéng néi Viét Nam, Truyén hinh VTC, VOV...)

Bo Tai nguyén va Mai truong di to chirc Hoi nghi truc tuyén trién khai thi
hanh Luat it dai véi cac BO, nganh va 63 tinh, thanh phé) truc thuoc Trung vwong
(nhiéu dja phuong truc tuyén dén cap xi) ngay sau khi Thu tudng Chinh phil ban
hanh Ké& hoach trién khai thi hanh Luat Dat dai; chii tri, phdi hop voéi Ban Tuyén
gido Trung wong to chirc Hoi nghi phd bién Luat Dat dai cho gan 400 bao cdo vién
cac cap; phdi hop véi cac tinh t6 chirc Hoi nghi phd bién Lut Dat dai cho can bo,
cong chuc, nguoi lao dong dén don vi hanh chinh cép x4 nhu: Pa Nang, Pik Nong,
Hoa Binh, Long An, Bic Giang, Lao Cai, Déng Nai, Thai Nguyén, Thai Binh, Lang
Son...; phéi hop véi Lién doan Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam pho bién
cho cac doi tuong la cac doanh nghiép, td chirc, ca nhan c6 lién quan; phé bién cho
can bg, cong chirc cua Kiém toan Nha nudc. ..

Bo Xay dung phdi hop voi Lién doan Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam,
Bao Xay dung, Bao Dan tri, Bao Dién doan Doanh nghiép, cac dia phuong. . dé to
chtrc pho bién, tuyén truyén cho cac ddi twong 1a doanh nghiép, to chirc, ca nhan
c6 lién quan tai tinh Khanh Hoa, Thanh ph6 Can Tho, Thanh ph6 Ha Noi.

B0 Ngoai giao da chu tri, phdi hop véi Bo Tai nguyén va Moi trudng, Bo Xay
dung t6 chirc Hoi nghi phd bién cho cac kiéu bao trong va ngoai nudc cac ndi dung
co ban ctia Luat Dat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san. Theo thong
tin cua BO Ngoai giao*, Hoi nghi da thu hut ) lwong 16n dai biéu tham du (khoang
500 dai biéu tham du truc tiép va truc tuyén), bao gém: (1) dai dién cac B9, ban,
nganh va cac Hoi doan Ngudi Viét Nam & nudc ngoai, cac to chire hiép hoi doanh
nhan va doanh nghiép kinh doanh bat dong san trong va ngoai nudc; (ii) dai dién
cac co quan dai dién Viét Nam & nudc ngoai; (ii1) dong déo kiéu bao tham dy truc
tiép tai Ha Noi va 50 diém cau tai 30 qudc gia va ving lanh thé & 04 chau luc (Hoa
Ky, Canada, Phap, Buc, Ba Lan, Ha Lan, Nhat Ban, Han Quéc, bai Loan (Trung
Quéc), Thai Lan, Lao, Campuchia, Uc, New Zealand, Tanzania, Ma-réc...).

1. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG LUAT SUA POI CAC LUAT
1. Muc dich

- Tao diéu kién dé quan 1y chit ché, khai thac hiéu qua tai nguyén dat dai, phat
trién nha &, phat trién thi truong bat dong san, ddy manh thuc hi¢n céc cai cach thu

4 Cong vin s6 1954/BNG-UBNV ngay 16/4/2024 ciia Bo Ngoai giao
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tuc hanh chinh lién quan dén dat dai, nha &, kinh doanh bat dong san, giam thiéu
chi phi tuan thu, cat giam khau trung gian, sém dua cac quy dinh tién bd, uu viét
ctia Luat DAt dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san di vao cudc séng gop
phan thu hat du tu, thdo g& kho khan, phat trién thi trudng bat dong san, thic day
giai ngan von dau tu cong, dong gop tich cuc, ¢6 hiéu qua cho phat trién kinh té -
x3 hoi, dam bao qudc phong an ninh, bao vé moi trudng, phat trién bén ving.

- Xay dung Luat dé cho phép Luat Pat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha & so
27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 cé hiéu luc thi
hanh tir ngdy 01 thang 8 naim 2024, dua Luat Dat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh
bat dong san sém di vao cudc sdng s& khoi thong ngudn luc dat dai, kip thoi giai
quyét, xir Iy durt diém cac ton tai, bat cap da chi ra trong qua trinh téng két thi hanh
Luat Dét dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bt dong san.

- Phat huy tiém nang, sir dung hiéu qua cao nhat gid tri ngudn luc dat dai, cac
chinh sach vé nha &, kinh doanh bat dong san. Pong thoi, qua d6 phai thao g& duoc
nhirng kho khén trong tiép can dat dai phuc vu san xuét kinh doanh, thu hat dau tu,
dong gop 1on cho viée hoan thanh muc tiéu, chi tiéu phat trién kinh té - xa hoi da
de ra, on dinh vé xa hdi, loi ich thiét thyc cho nhan dan.

- Sém tao diéu kién thuan loi hon cho cac doanh nghiép va ngudi dan trong viéc
thuc hién quyén ctia ngudi stir dung dat, bao vé quyén loi cho nguoi ¢ dat bi thu hoi,
thiic dy su tham gia hoat dong kinh doanh bt dong san, phat trién nha &, dic biét 1
nha & x4 hoi, cai tao, xdy dung lai nha chung cu, kiém soat chit ché viéc phat trién nha
& nhiéu ting nhiéu cin hd ciia ca nhan, giai quyét tranh chap, khiéu nai dbi voi viéc
quan ly, van hanh nha chung cu...

2. Quan diém

- Kip thoi thé ché hoa cac quan diém, chi truong ctia Pang tai Nghi quyét Dai
hoi 1an thi XIII ciia Pang, Nghi quyét sb 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 nim 2022 cua
Hoi nghi 1an thir nam Ban Chap hanh Trung wong Pang khoa XIII vé tiép tuc doi mai,
hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao hiéu luc, hi€u qua quan ly va sir dung dat, tao
dong luc dua nudc ta trd thanh nude phat trién c6 thu nhap cao; Nghi quyét sb 27-
NQ/TW ngay 09 thang 11 ndm 2022 Hoi nghi 1an thi sau Ban chap hanh Trung vong
Pang khoa XIII vé tiép tuc xay dung va hoan thién Nha nudc phap quyén xa hoi cha
nghia Viét Nam trong giai doan méi vé “Bdo ddam tong thé, dong bé, lién thong giita
doi méi ldp phdp, cdi cach hanh chinh, cdi cdch tw phdp, két hop hdi hoa giita ké thira,
on dinh véi doi méi, phdt trién, tién hanh khan trwong, nghiém minh, nhat qudn, c6
trong tam, trong diém va 19 trinh, budc di viing chdc. Nhitng van dé chiea ré, con nhiéu
y kién khdc nhau thi tié}) tuc nghién cuu, t(fng két thuec tién, thuce hién thi diém khi co
quan cé tham quyén cho phép, nhitng chii truong da thuce hién, nhung khong phi hop
thi nghién civu diéu chinh, sika doi kip thoi”; Nghi quyét s6 06-NQ/TW ngay 24 thang
01 nim 2022 ctia B4 Chinh tri vé quy hoach, xay dung, quan Iy va phat trién bén viing
d6 thi Viét Nam dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045, trong d6 néu 16: “Thdo g&
cdc viebng mdc vé phdp 1y, ban hanh co ché, chinh sach ddt phd va phan cdp triét dé
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cho cdc dia phwong dé ddy nhanh cdi tao, xdy dung lai cdc chung cw cii, cong trinh hét
nién han sw dung, nha o ven kénh rach, khu ddan cu ngheo trong do thi.”

- Sém nang cao hiéu qua quan 1y nha nudc ddi voi viée sir dung dét ctia t6 chie,
ca nhan; dong thoi, ddy manh phan cp, phan quyén va ning cao trach nhiém cua
chinh quyén dia phuong trong viéc quan 1y, sir dung dat dai, nha &, kinh doanh bt
dong san; bao dam viéc kinh doanh bat dong san, thyc hién chinh sach nha & toan
dién, cong khai, minh bach, chét ché, sir dung dat tiét kiém, hiéu qua.

- S6m dua cac chinh sach trong Luat Dét dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat
dong san vao cudc séng, dac biét la cac chinh sach lién quan dén bao vé quyén va loi
ich cho ngudi st dung dét, nhét 1a ngudi nghéo, ngudi co thu nhap thip, néng dan,
déng bao dan toc thiéu so... phat trién nha & xa héi, cai tao, xay dung lai nha chung cu
dé thuc day ngudn cung nha & xa hoi, thuc day viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu
ngudi dan sém dugce tiép can nha &, an sinh - x3 hoi.

III. QUA TRINH XAY DUNG
1. P6i véi ndi dung sira d6i, bo sung khoan 1 Diéu 252 Luat Pat dai

Thuc hién chi dao ctia Thii tuéng Chinh phu tai Vin ban s6 202/TTg-NN ngay
26 thang 3 nam 2024, B Tai nguyén va Moi truong da xay dung du thao To trinh
va dyu thao Nghi quyét Qudc hoi sira d6i, bo sung Piéu 252 Luat Dat dai s6
31/2024/QH15 theo hudng cho phép Luat Dét dai c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01
thang 7 nam 2024. Ngay 26 thang 3 nam 2024, B6 Tai nguyén va Mo6i truong da
c6 Cong van s6 1911/BTNMT-BD giri 14y ¥ kién ctia Van phong Chinh phu va cac
bd: Tu phéap, Tai chinh, Noi vy, Nong nghiép va Phét trién nong thon, Lao dong
Thuong binh va x3 hdi (Cac B dirge giao truece tiép xdy dung cdc ndi dung quy dinh
chi tiét trong Ludt Dt dai). Trén co so tong hop y kién clia cac bo, nganh, B Tai
nguyén va Moi trudng da hoan thién hd so dé nghi xay dung Nghi quyét ciia Qudc
hoi stra d6i, bo sung Piéu 252 Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 va giri ho so dé nghi
Bo Tu phap tham dinh.

Bo Tu phép da to chie hop Hoi dong tham dinh va c6 Béo céo tham dinh sd
87/BCTDH-BTP ngay 04 thang 5 nam 2024 vé dé nghi xay dung du thao Nghi quyét.
Bo Tai nguyén va Moi truong da tiép thu, giai trinh ¥ kién ctia co quan Bo Tu phap
va hoan thién ho so dé nghi xay dung Nghi quyét ctia Qudc hoi stra ddi, bo sung
khoan 1 Piéu 252 Luit Pit dai kém theo T& trinh sé 45/TTr-BTNMT ngay
06/5/2024 trinh Chinh phu.

Ngay 17 thang 5 nam 2024, Chinh phu da ban hanh Nghi quyét s6 72/NQ-
CP thong qua dé nghi xay dung Nghi quyét ctia Qudc hoi stra doi, bo sung khoan 1
Piéu 252 Luat Pat dai s6 31/2024/QH15. Tai Nghi quyét néu trén di giao Bo truong
Bo Tu phap thira uy quyén Thi tudng Chinh phu, thay mdt Chinh phu ky To trinh
ctia Chinh phii bdo cao Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé viéc dé nghi bd sung Nghi
quyét cua Qudc hdi sitra ddi, bd sung khoan 1 Piéu 252 Luat Dat dai sb
31/2024/QH15 vao Chuong trinh x4y dung luat, phap lénh ctia Qudc hoi nam 2024;
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trinh Qudc hoi quyét dinh viéc xay dung, ban hanh Nghi quyét theo trinh tu, thi
tuc rat gon tai ky hop thr 7, Qudc hoi khéa XV (thang 5 nam 2024) theo quy trinh
xem xét, thong qua tai mot ky hop. Tai To trinh sb 247/TTr-CP ngay 18 thang 5
nam 2024, Chinh phu d3 trinh Uy ban thuong vu Quédc hoi dé nghi bd sung vao
Chuong trinh x4y dyung luat, phap 1énh nim 2024 ctia Qudc hoi du thao Nghi quyét
ctia Qudc hoi stra d6i, bd sung khoan 1 Diéu 252 Luét Dat dai s6 31/2024/QH15.

Viéc hoan thién hd so dé nghi xay dung Nghi quyét stra d6i, b6 sung khoan 1
Piéu 252 Luat Dat dai sé 31/2024/QH15 dugc Bo Tai nguyén va Mbi truong thuc
hién song song véi xay dung ndi dung ctia Nghi quyét. HO so dé& nghi xay dung
Nghi quyét dugc dang tai trén Cong thong tin dién tir ciia Chinh phu va ctia B Tai
nguyén va Mbi truong. Bo Tai nguyén va Moi truong di c6 Coéng vin sb
2868/BTNMT-BD ngay 06 thang 5 nim 2024 gii 1y ¥ kién cac bd, nganh, dia
phuong. Qua tong hop ¥ kién cho thy, c6 43/45 tinh, thanh phd tryc thudc trung
wong c6 vin ban dong ¥ dé nghi Qubc hoi cho phép Luat Pat dai ¢6 hiéu luc tir 01
thang 7 nam 2024.

Bo Tai nguyén va Mdi truong da khan truong hoan thién ho so, giri B6 Tu
phéap tham dinh ngay sau khi Chinh pht ban hanh Nghi quyét thong qua dé nghi
xay dung Nghi quyét ctia Qudc hoi stra doi, bd sung khoan 1 Piéu 252 Luat Dat dai
s6 31/2024/QH15°. BO Tu phap da to chirc Hoi dong tham dinh ddi voi hd so du
thao Nghi quyét néu trén.

2. Poi véi ndi dung sira do6i, bé sung khoan 1 Piéu 197 Luat Nha & sé
27/2023/QH15 va khoan 1 Piéu 82 Luat Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15

Bo Xay dung d3 xdy dung dy thao To trinh va dyu thao Nghi quyét ciia Quéc
hoi cho phép Luat Nha & sb 27/2023/QH15 va Luat Kinh doanh bat dong san sb
29/2023/QH15 c6 hicu lyc tir ngay 01 thang 7 nam 2024 va dang tai 02 du thao nay
trén Cong Thong tin dién tir Chinh phu, B6 Xay dung. Pong thdi, co quan Bo Xay
dung ciling da c6 Cong vin sd 1624/BXD-QLN, s6 1625/BXD-QLN ngay 17 thang
4 nam 2024 gtri cac Bo nganh® va Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong dé nghi gop ¥ ddi véi 02 du thao. Bo Xdy dung da 1ap ho so dé nghi
xdy dung du thao Nghi quyét ctia Qudc hdi (trén co sd gop Y cua cac Bo nganh va
dia phuong, co quan) kém theo Cong van sé 1736/BXD-QLN ngay 24 thang 4 nim
2024 giri co quan Bo Tu phap thdm dinh theo quy dinh ctia Luat Ban hanh van ban
quy pham phap luat.

Bo Tu phap da t6 chirc hop Hoi dong tham dinh va cd bao cdo tham dinh sd
94/BCTD-BTP ngay 07 thang 5 nam 2024 vé dé nghi xay dung du thao Nghi quyét.
Co quan Bo Xay dung di tiép thu, giai trinh ¥ kién cta co quan B Tu phap va
hoan thién hd so dé nghi xay dung Nghi quyét ctia Qudc hdi sira d6i, bd sung khoan

5 Cong van s 3127/BTNMT-PD ngay 17 thang 5 ndm 2024 , ‘
® Gom: Bo Tu phap, Bo Tai chinh, B6 Noi Vu, B Ngoai giao, B Tai nguyén va Moéi truong, B Ké hoach va Pau
tu, Bo Cong an, B6 Quoc phong, Van phong Chinh phu, Tong Lién doan Lao dong Viét Nam.
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1 Biéu 197 Luét Nha ¢ s6 27/2023/QH15 va khoan 1 Diéu 82 Luat Kinh doanh bét
dong san sb 29/2023/QH15 kém theo T& trinh s6 19/TTr-BXD ngay 07 thang 5
nam 2024 trinh Chinh phu.

Ngay 16 thang 5 nam 2024, Chinh phu d3 ban hanh Nghi quyét s6 73/NQ-
CP thong qua dé nghi xay dung Nghi quyét ctia Qudc hoi stra ddi, bo sung khoan 1
Piéu 197 Luat Nha & s6 27/2023/QH15 va khoan 1 Diéu 82 Luét Kinh doanh bét
dong san s6 29/2023/QH15. Tai Nghi quyét néu trén da giao Bo trudng B Tu phap
thira Gy quyén Thi tuéng Chinh phu, thay mat Chinh phit ky To trinh cta Chinh
pht bao cao Uy ban Thudong vu Qubc hoi vé viéc dé nghi bo sung Nghi quyét cia
Quéc hdi stra doi, bd sung khoan 1 Diéu 197 Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 va khoan
1 Piéu 82 Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 vao Chuong trinh xay
dung luat, phéap Iénh cua Quéc ho1 nam 2024; trinh Qué)c ho1 quyét dinh viéc xay
dung, ban hanh Nghi quyét theo trinh ty, thi tuc rat gon tai ky hop tht 7, Quéc hoi
khoa XV (thang 5 nam 2024) theo quy trinh xem xét, thong qua tai mot ky hop. Tai
To trinh s6 247/TTr-CP ngay 18 thang 5 nam 2024, Chinh phii d4 trinh Uy ban
thuong vu Qudc hoi dé nghi bo sung vao Chuong trinh xay dung luat, phap lénh
nim 2024 ctua Qudc hoi du thao Nghi quyét ctia Qudc hdi stra doi, bo sung khoan
1 biéu 197 Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 va khoan 1 Piéu 82 Luat Kinh doanh bat
dong san s6 29/2023/QH15.

Thuyec hién y kién két luan ctia Thuong truc Chinh phil tai Théng béo s6 245/TB-
VPCP ngay 25 thang 5 ndm 2024, Bo Tai nguyén va Moi trudng da phdi hop véi Bo
Xay dung, Bo Tu phap, Ngan hang Nha nudc hoan thién hd so dé nghi xay dung Luat
stra d6i, bo sung mot s6 diéu ctia Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat
dong san s6 29/2023/QH15, Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Lu4t Céc t6 chiic tin dung
sO 32/2024/QH15. Ngay 27 thang 5 nam 2024, B6 Tai nguyén va Mai truong di co
T& trinh s6 58/TTr-BTNMT trinh Chinh phu hd so dé nghi xay dung Luét néu trén.

Ngay 27 thang 5 nam 2024, Chinh phu di c6 To trinh s6 289/TTr-CP trinh
Uy ban thudng vu Qudc hoi dé bo sung vao Chuong trinh xay dyng luat, phap 1énh
nim 2024 ctia Qubc hoi dy thao Lut stra d6i, bod sung mot s6 diéu ciia Luat Nha &
s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15, Luat Dat dai
s6 31/2024/QH15, Luat Cac t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CUA DU THAO LUAT

1. Phwong dan 01:

Du théo Luét dugc bd cuc thanh thanh 05 Diéu, cu thé nhu sau:

Piéu 1. Sira d6i, bo sung khoan 1 Piéu 252 Luat Pat dai s6 31/2024/QH15
nhu sau:

“I1. Luat nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024, trir truong hop
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Di€u nay.

Céc Piéu 253; Piéu 254 (trir khoan 4 va khoan 5); Diéu 255 (trir khoan 8); Piéu
256 (tror khoan 2 va khoan 4); Biéu 257 (trr khoan 1); Di¢u 258; Diéu 259; biéu 260
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(trlr cac khoan 12, 14 va 15) ctia Luat Dét dai c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang
01 nam 2025.

Piéu 2. Sira d6i, bd sung khoan 1 Piéu 82 Luat Kinh doanh bét dong san sO
29/2023/QH15 nhu sau: “1. Luat nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.”

Piéu 3. Stra d6i, bd sung khoan 1 Piéu 197 Luat Nha & s6 27/2023/QH15 nhu
sau: “l. Luat nay co6 hi€u luc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.”

Piéu 4. Stra ddi, bd sung khoan 2 Piéu 209 Luit Céac t6 chirc tin dung sd
32/2024/QH15 nhu sau: “2. Khoan 3 Piéu 200 va khoan 15 Diéu 210 ctia Luat nay
c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.”

Diéu 5. Hiéu lyc thi hanh

Luat nay c6 hi¢u lyc thi hanh tor ngay  thdng  nam 2024.

2. Phuong dan 02:

Du thao Luat duoc bd cuc thanh thanh 06 Diéu, cu thé nhu sau:

Piéu 1. Sira d6i, b6 sung khoan 1 Diéu 252 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15
nhu sau:

“1. Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024, trir truong hop
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay."

Diéu 2. Stra doi, bo sung khoan 1 Piéu 82 Luat Kinh doanh bét dong san )
29/2023/QH15 nhu sau: “1. Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.”

Piéu 3. Stra ddi, bd sung khoan 1 Piéu 197 Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 nhu
sau: “l. Luat nay co6 hi€u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.”

Piéu 4. Sira ddi, bo sung khoan 2 Piéu 209 Luéat Céac t6 chirc tin dung so
32/2024/QH15 nhu sau: “2. Khoan 3 Biéu 200 va khoan 15 Diéu 210 ctia Luat nay
c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.”

Piéu 5. Cho phép céc 6 chiic, c4 nhan c6 lién quan dén cac diéu khoan chuyén tiép
quy dinh trong Ludt Nha ¢ s 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sb
29/2023/QH15, Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 duoc lwa chon hiéu lic thuc hién tir ngay
01 thang 01 ndm 2025 hodc tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

Diéu 6. Hiéu lyc thi hanh

Luat nay c6 hiu lyc thi hanh tr ngay =~ thang  nam 2024.

V. NOI DUNG XIN Y KIEN

Pé tao thuan loi cho td chirc, ca nhan chiu sy tac dong cua cac diéu khoan
chuyén tiép quy dinh trong Lu4t Nha ¢ s 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong
san s6 29/2023/QH15, Luat Dat dai sb 31/2024/QH15, tai Diéu 5 du thao Luat dé xuét
02 phuong an nhu sau:

Phwong dn 01: Ra sodt, quy dinh cu thé cac diéu, khoan chuyén tiép quy dinh
trong Luat Dat dai, Luat Nha ¢ va Luat Kinh doanh bat dong san, trueong hop cd
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anh huong dén quyén va loi ich cta to chuc, ca nhan khi Luét c6 hiéu luc sém thi
quy dinh c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam 2025. Cac truong hop con lai van cé
hiu lyc tir ngay 01 thang 8 ndm 2024.

Uu diém: Pam bao 1 rang, minh bach va thong nhét trong qua trinh t6 chuc
thue hién Luat Dt dai, Luat Nha ¢ va Luat Kinh doanh bat dong san sau khi c6
hi¢u luc sdém; phu hop vdi yéu cAu cta thyuc tién, ddm bao tinh kha thi va that sy
can thiét, tao hanh lang phap 1y dong bo, ning cao hiéu qua quan 1y, st dung dat
dai, nha &, thi trudong bat dong san. Pong thoi dam bao quyén va loi ich cla céc to
chtrc, c4 nhan khi kéo dai thoi diém co hiéu luc ctia mot sé quy dinh chuyén tiép.

Han ché: Qua qua trinh ra soat vi¢c quy dinh cu thé cac diéu, khoan c6 hiéu
luc tir ngay 01 thang 01 ndm 2025 c6 thé chua dam bao xir 1y tot quyén va loi ich
cua cac to churc, ca nhan.

Phwong én 02: Cho phép cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén cac diéu khoan
chuyén tiép quy dinh trong Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong
san sb 29/2023/QH15, Luat Dat dai sb 31/2024/QH15 duoc lya chon hiéu luc thuc
hién tir ngay 01 thang 01 nam 2025 hodc tir ngay 01 thang 8 nim 2024 dé tao thuan
loi cho cac to chirc, ca nhan chiu su tic dong truc tiép cua cac diéu khoan chuyén
tiép quy dinh trong Luat Dat dai, Luat Nha & va Luat Kinh doanh bat dong san.

Uu diém: Tao thuan loi cho cac t6 chirc, ca nhan, linh hoat trong viéc ap dung,
nhat la vi¢c lga chon thoi dieém c6 hi¢u luc thuc hign d61 vaoi ting trudng hop chuyén
ti€p cu the.

Han ché: Viéc t6 chuc, thuc hién s& kho dam béo su théng nhét gilta cac dia
phuong trong qua trinh 4p dung, c6 thé gay khé khan trong qua trinh thuc hién cac
thu tuc hanh chinh, tham chi c6 thé gay tiéu cuc trong qua trinh t6 chtrc thyuc hién.

Bo Tai nguyén va Mai truong, Bé Xay dung dé xuat lwa chon Phuong an 01.
Bo Tai nguyén va Mdi truong kinh trinh Chinh pha xem xét, quyét dinh./.

(Xin guri kem theo To trinh nay dy thao To trinh cua Chinh phu va dy thao
Ludt swa doi, bé sung mot so6 diéu cua Ludat Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh
doanh bdt dong san so 29/2023/QH15, Ludat Ddt dai so 31/2024/QH15 va Ludt Cac
1o chirc tin dung so 32/2024/QH15).

Noi nhan:. O TRUONG
- Nhu trén; i .

- TTGCP Pham Minh Chinh (dé béo céo);

- Cac Pho TTCP (d€ bao cao);

- B6 truong Bang Quoc Khanh (d€ bao cao);

- Van phong Chinh phu; i

- B6 Tu phap (d€ phuc vu cong tac tham dinh);

- Bo Xy dung, Ngan hang Nha nudc Viét Nam;
- Vu Phéap chg, Thanh tra B9, Cuc QHPTTND, Cuc BPKDLTTDD;
- Luu: VT, VP (TH), BD.

¢

o Lé Minh Ngan
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