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BQ XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU SHIA VIET NAM
— - Poc lap - Tw do - Hanh phic

sé: Y /BC-BXD Ha Noi, ngay A9 thang 4 nam 2024

BAO CAO LONG GHEP VAN PE BINH PANG GIOI
TRONG DU THAO NGH] PINH QUY PINH CHI TIET MOQT SO PIEU CUA
LUAT KINH DOANH BAT PONG SAN VE XAY DUNG, QUAN LY HE THONG
THONG TIN, CO SO DU LIEU VE NHA O VA THI TRUONG BAT PONG SAN

(Ho so gui Bo Tu phap dé phuc vu cong tac tham dinh du thao)

Cin cir quy dinh tai Luat Binh ding gii nim 2006 vé bao dam viéc xay
dung, sira d61 b sung van ban quy pham phap luat phal bao dam cac nguyén
tic co ban vé binh ding gidi va 1dng ghép van dé binh dang gioi trong xay dung
van ban quy pham phap luat, B¢ Xay dung bao cao vé long ghép van dé binh
ding gidi trong du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 didu cua Luat Kmh
doanh bat dong san vé xdy dung, quan ly hé thong thong tin, co s dir liéu vé
nha & va thi truong bat dong san cu thé nhu sau:

I. Khii quit tinh hinh thue hién 1ong ghép vin dé binh ding gii
trong Nghi dinh 44/2022/ND-CP ngay 29/06/2022 vé xiy dung, quéin ly va
sir dung h¢ thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong sin

Nghi dinh 44/2022/NB-CP ngay 29/06/2022 vé xay dung, quan ly va sir
dung hé thong thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san hudng din chi tiét
mét sb diéu ctia Luat Kinh doanh bt dong san ndm 2014 va céac van ban huéng
dan thi hanh luén tudn tht nguyén tic vé viéc bao dam 1ong ghép véan dé binh
ding gidi trong qué trinh xdy dung. Theo dé, khong c6 quy dinh nao ¢ tinh
phan biét vé gidi, ngoai ra cdc tir ngit vé céc chu thé thudc pham vi diéu chinh
ctia Nghi dinh déu thé hién sy hién thyc héa muc tiéu binh dz:ing gidi mot cach
xuyén sudt va dong bd, ban chét viéc cac van ban nghi dinh truée khi ban hanh
déu trién khai dénh gia tac dong dé bao dam binh ding gi6i thé hién tai mot s6
ndi dung cu thé nhu sau:

1. Vé nhirng quy dinh chung

Tai Diéu 1 pham vi dleu chinh, Piéu 2 dbi tuong ap dung, biéu 3 giai
thich tir ngit; co s& dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san; nguyén tic xay
dung, quan ly va khai thac, sir dung hé thong thong tin vé nha & va thi truong
bat dong san khong c6 su bit binh ding vé gidi.

2. Vé ndi dung co s¢ dir li¢u vé nha & va thi truong bat dong sin

Bén canh cic quy dinh chung vé hé thong thong tin, cic ndi dung vé co s&
dir liéu vé nha & quoc gia; co s¢ dir liéu vé nha ¢ dia phuong; so liéu thong ké ve

1



nha &; co s& dir ligu vé thj truong bt dong san qudc gia; co s& dit lidu vé thi
truong bat dong san dia phuong; thong tin, dir liéu vé dy an bat dong san; thong
tin, dir liéu vé giao dich chuyén nhugng, mua ban bat dong san; sb lidu thong ké
vé thi truong bat dong san; tai cac didu khoan déu sir dung cac tir ngir chung t6
chire, ¢4 nhan khong c6 sy bat binh ding vé gidi, khong phan biét gidi tinh.

3. Vé xdy dyng h¢ thong thong tin vé nha & va thi truomg bit dong

Tai céc Piéu vé xdy dung ha tang k¥ thuat cong nghé théng tin va hé
thong phan mém phuc vu quan ly, van hanh, khai thac hé théng thong tin vé nha
& va thi truong bat dong san; xdy dung co s& dir ligu vé nha & va thi truong bat
dong san; thu thdp thong tin, dir li¢u; quy dinh vé chia sé, cung cap thong tin, dir
liéu vé nha & va thi truong bat dong san; ché do, thdi han chia sé, cung cap
thong tin, dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san; xir Iy luwu trit thong tin,
dir lidu; dam bao kinh phi dé xay dung, quan ly van hanh va str dung hé thong
thong tin vé nha ¢ va thj truong bat dong san . - Quy dinh quyen nghia vu bén
cac bén khong phéan biét gidi tinh nam hay nir deu cé cac quyén va nghia quy
dinh cta phap luat.

4. Vé quén ly, sir dung hé thong thong tin vé nha & va thi trudng bat
dong san

Theo quy dinh ctia Dy thao Nghj dinh thi T6 chic bo may quan ly vén
hanh hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san; quéan 1y hé théng
thong tin vé nha & va thi truong bat dong san; Khai thac va sir dung hé thong
thong tin vé nha & va thi truong bat dong san; cong b thong tin vé nha ¢ va thi
truong bat dong san viéc sir dung tir ngir “t6 chirc”, “ca nhan” khong phan biét
nam nir thé hién rd su ton trong binh ding gidi trong viéc thuc hle;n cac quyen va
nghia vu trong xdy dung, quan ly, sir dung hé thong thong tin vé nha & va thi
truong bt dong san.

5. Vé trach nhiém va quyén han cta céc co quan, té chirc, ca nhan; quy
dinh chuyén tiép, hiéu luc thi hanh va té chire thuc hién trong viéc quan ly, su
dung hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san va diéu khoan thi
hanh tai ngi dung nay quy dinh trach nhiém cua B9 Xay dung; trach nhiém cua
cac bg, co quan ngang bg, co quan thuoc Chinh phu; trach nhiém ctia Uy ban
nhén dén cap tinh; trach nhiém, quyén han cia co quan, td chirc, ca nhan ciing
khéng c6 su phan biét va bat binh ding vé gidi.

II. Vé thue hién 10ng ghép van dé binh dﬁng gioi trong du thio Nghi
dinh quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cia Luit Kinh doanh bat djng sin vé xiy
dung, quin Iy h¢ thdng thong tin, co sé dir liéu vé nha & va thi trudng bit
dong sin
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1. Muc tiéu ciia 1dng ghép binh ding giéi trong duw thiao Nghi dinh
quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cia Luadt Kinh doanh bit ddng san vé xdy
dyung, quin ly h¢ thong thong tin, co' sé dir liéu vé nha & va thi trudng bit
dong sin

Thuc hién quy dinh ciia Luat Binh diing giéi nim 2006 vé 16ng ghép van
dé binh dang gidi trong xdy dung vin ban quy pham phap ludt, qua trinh soan
thao dy thao Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kmh doanh bat
dong san vé xay dung, quan ly hé thong thong tin, co sd dir liéu vé nha & va thi
truong bat dong san da bao dam viée 1ong ghép vfm dé binh déing gidi theo céc
muc tiéu sau:

a) Bao dam cac nguyén tic vé binh déng gidi theo quy dinh tai Diéu 6 cia
Luat Binh dang gidi nam 2006;

b) Tao co s& phéap ly cho viée thuc thi binh ding gidi trong linh vuc xdy
dung, quan 1y va str dung hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san;

¢) Tao diéu kién dé cac ca nhan (khong phan biét nam hay nir) duogc thuc
hién cic quyen va nghia vy, trach nhiém trong xdy dung, quan ly va sir dung hé
thong thong tin vé nha ¢ va thj truong bat dgng san theo quy dinh phap luat.

2. Bién phap gidi quyét trong xdy dung, quén ly hé thong thong tin, co
s& dir liéu vé nha & va thj truong bat dong sian

Cac quy dinh chung cta du thao Nghi dinh quy dinh vé pham vi diéu
chinh, giai thich tir ngir déu khong phan biét vé giéi dbi véi cac ca nhan du la
nam hay nir déu binh déng trong viéc thuc hién cac quy dinh phép luat lién quan
dén xdy dung, quan ly va sir dung hé thong théng tin vé nha & va thi truong bat
déng san tai Viét Nam.

Céc quy dinh cu thé, dic biét 1a quy dinh lién quan dén quyén, nghia vy,
trach nhiém ciia cac ca nhan tham gia xay dung, quan ly va sir dung hé thong
thong tin vé nha & va thi truong bt dong san tai Dy thao Nghi dinh da dugc
nghién ctru, xdy dung trén nguyén tic bao dam t6i da céc bién phap thic diy
binh ding gidi, cdc quy dinh dugc thé hién khong 6 su phéan biét vé gidi, bao
dam su binh ding cta cac chu thé, ching han nhu: chii dau tu dy an, ngudi mua
bat dong san bao gdm tat ca nhimg chu thé tham gia xay dung, quan ly va sir
dung hé thdng thong tin vé nha & va thj truong bat dong san ...

- Vé pham vi (Diéu 1 ciia Dy thao Nghi dinh) quy dinh chi tiét va hudng
dan mét s6 Diéu, Khoan cua Luat Kinh doanh bat dong san 2023 chi dua ra cac
ndi dung can quy dinh va hudng dan chi tiét, khong nhic dén ca nhan, t6 chic
cu thé nén khong phan biét vé gidi).

- Vé pham vi diéu chinh: Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mét sb diéu, khoan vé xay dung, quan ly va sir dung hé thdng thong tin
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vé nha ¢ va thi truong bat dong san duoc quy dinh tai Luat Kinh doanh bat dong
san $0 29/2023/QH15 (sau day goi la Luat Kinh doanh bat dong san).

Viéc quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s diéu, khoan vé kinh
doanh bat dong san c6 sin, kinh doanh bat dong san hinh thanh trong twong lai,
thi tyc chuyén nhugng du an bét dong san, hgp dong kinh doanh bét dong san,
kinh doanh dich vu bat dong san va diéu tiét thi truong bat dong san dugc thuc
hién theo Nghi dinh khac cua Chinh phu.

- Chuwong I. Quy dinh chung, gdm cé 2 diéu, quy dinh vé pham vi diéu
chinh; giai thich tir ngit déu khéng c6 su bét binh déng vé gidi

- Chuwong II: Nji dung co sé dir ligu vé nha & va thi truong bit dpng
san, gom c6 2 Muc voi 05 Diéu quy dinh vé ndi dung co so dir liéu vé nha ¢ va
thi truong bat dong san, cu thé nhu sau:

Chuong nay quy dinh vé co s& dir liéu vé nha & qudc gia; co so dir lidu vé
nha & dia phuong; Céc s6 liéu thong ké nha &; Muc I Ngi dung co s& dir lidu vé thi
truong bat dong san: co s& dir liéu vé thi truong bat dong san quc gia; co sd dir liéu
vé thi truomg bat dong san dja phuong; Thong tin, dit liéu vé dy an bat dong san va
tinh hinh giao dich via dy an. Theo d6, khong c6 sur phan biét bat binh ding vé gidi.

- Chwong III: Xay dung, quan [y, v{:‘n hanh, cong bo va khai thic hé
thong théng tin vé nha ¢ va th; tmtmg bat djng san, gom c6 3 muc 12 Piéu.
Chl.rong ndy quy dinh Muc I: vé ha tang ky thuat cong nghé thong tin; Hé thong
phan mém phuc vu quan ly, van hanh, khai thac hé thdng thong tin vé nha & va
thi tru'cmg bat dong san; xay dung hé thong ha tang k¥ thudt cong nghé thong tin
va phan mém phuc vu quan ly, van hanh, khai thac thong tin vé nha ¢ va thi
trudng bt dong san; xdy dung co s& dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san;
thu thdp thong tin, dir lidu; két ndi, chia se, cung cap thong tin, dir lif;ll ché do,
thoi han chia sé, cung cap thong tin, dir lidu vé nha & va thi truong bat dong san;
tiép nhan va xu ly, luu trir thong tin, dir liéu; Thoi han chia sé, cung cap thong
tin, dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san. Muc II Quan 1y, van hanh hé
théng thong tin vé& nha & va thj truong bat dong san: T chirc bd may quan ly,
van hanh hé thng thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san; Quan ly hé
thong thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san. Muc 111 Cong bd, khai thac
théng tin vé& nha & va thi truong bat dong san: Cong bd thong tin vé nha ¢ va thi
truong bat dong san; Khai thac théng tin vé nha & va thi trudng bt dong san
khong phan biét nam nir hay c6 sy bat binh ding vé gidi.

- Chwong IV: Té chirc thi hanh, gdbm c6 06 diéu: Trach nhiém cia Bo
Xday dung; Trach nhiém cua cac B9, co quan ngang B9, co quan thugc Chinh
phu; Trach nhlem cia UBND céc tinh/thanh phd truc thuqc trung uong; Trach
nhiém va quyén han cua cac t6 chirc ca nhan; Quy dinh chuyen tiép; Hlf;u luc thi
hanh. Theo d6, da néu rét cu thé vé trach nhiém va quyén han cua té chirc, ca
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nhan nhim thyc hién cic muc tiéu dam bao quyén binh déng cua chi thé khi
tham gia xay dung, quan ly, sir dung hé thong théng tin vé nha & va thi truong
bat dong san.

Cac quy dinh tai du thao Nghi dinh la co s& phap ly bao dam cho céc chu
thé tham gia binh déng trén tit ca cac linh vuc lién quan. Tuy nhién, bén canh
cac quy dinh mang tmh quy pham nay, dé thic day v1¢c binh dang gidi trong
thuc hién Nghi dinh can thuc hién cc bién phap khac ddng bd nham nang cao
hiéu qua cta chinh sach binh dang gidi trong thuc hién chinh sach vé kinh doanh
bat dong san, cu thé 1a:

Ddi voi xa hoi: Thiic ddy cong téc tuyén truyén, phd bién chinh séch phap
luat vé xay dung, quan ly, sir dung hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat
dong san trong nhan dan.

Ddi véi co quan thyc thi phap luat: Nang cao nhan thirc cta can b, cong
chtre truc tiép thuc hién chinh séch phap luat lién quan dén xay dung, quan ly,
su dung hé thdng thong tin vé& nha & va thi truong bat dong san (vi du nhu cac td
chitc, ca nhan déu duge tiép can va biét cach dé khai thac thong tin dam béo an
toan, hiéu qua khong phén biét vé gidi...).

Dbi véi Nha nude: Ting cuong nguodn luc trong viée xay dung, ning cap
hé thong thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san va khong cé su phén biét
veé gidi trong qua trinh xét duyét.

3. Dy bao tic dong cia cic quy dinh trong dw thao Nghi dinh doi voi
vin dé binh ding gici

Cac quy dinh trong Nghi dinh di dugce xay dung trén co sé bao dam vé
ndi dung binh ding gi6i sé c6 tac dong nhur sau: Tiép tuc tao diéu kién, thuc day
su tham gia binh déng cla cac t6 chirc, ca nhan trong cac linh vuc vé xdy dung,
quan ly va sir dung hé théng théng tin vé nha & va thi truong bat dong san.

4. Xdc dinh trach nhi¢gm va nguéon luc dé giai quyét cdc vin dé vé gidi
trong pham vi Nghj dinh vé xdy dung, quén Iy va sir dung hé thong thong tin
vé nha ¢ va thi truong bit dpng sin

a) du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh
bat dong san vé xay dung, quan 1y hé thdng thong tin, co s dir liéu vé nha & va
thi truong bat dong san quy dinh trach nhiém cua cac co quan trong viée quan ly
nha nuwée vé xdy dung, quan Iy, sir dung hé thong théng tin vé nha ¢ va thi
truong bt dong san tai Viét Nam, cu thé la:

- B Xay dung chiu trach nhiém trudc Chinh pha thyuc hién chirc nang
quan ly nha nudc vé xay dung, quan ly, sir dung hé thong thong tin vé nha ¢ va
thi truong bat dong san trén pham vi ca nudec.



- B9, co quan ngang B¢ trong pham vi chuc nang, nhiém vy va quyén han cua
minh chiju trach nhiém truéc Chinh phii vé thu thap, chia s¢, cung cap céc thong
tin lién quan dén linh vuc nha & va thi truong bat dong san duge quy dinh tai
Nghi dinh nay trong pham vi chitc ning quan ly cta minh; chi dao céc co quan
thude nganh doc dit tai dia phuong chia sé, cung cép céc thong tin theo quy dinh
tai Nghi dinh nay. Tai diéu 23 cta dy thao Nghi dinh c6 quy dinh rd trach nhiém
cua ting B§ va co quan ngang B.

- Uy ban nhéan dan cac tmh/thanh phd truc thude trung uong bao céo Hoi dong
nhan dan cung cip quyét dinh cép kinh phi hang ndm tir ngan sach dja phuong
cho viéc diéu tra, thu thdp thong tin phuc vu xay dung co s¢ dir liéu, quan ly,
van hanh co s¢ dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san va dau tu, duy tri,
nang cép ha tang k§ thuat cong nghé thong tin.

b) Cdc nguon luc dé giai quyét van de gidi trong du thao Nghi dinh quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Kmh doanh badt dong san vé xdy dung, quan ly
hé thong rhong tin, co s¢ dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san duge quy
dinh tai diéu 9 Théng tu 17/2014/TT-BTP vé long ghép van d@é binh dang gidi
trong xdy dumg vdn ban quy pham phdp ludt do Bo Tu phdp ban hanh nhw sau:

Hién nay Dy thao Nghi dinh khong ¢6 su phan biét vé glorl tuy nhién Bo
Xay dung, cic B, nganh lién quan va Uy ban nhan dan cac cap trong pham vi,
quyén han clia minh c6 trach nhiém thyc hién 1ong ghép binh ding gi6i trong
qué trinh t6 chirc quan Iy nha nudc nhu:

+ Tang cudng cong tac tuyén truyén, phd bién chinh sach phap dén cac
déi tuong: can bg, cong chire, vién chirc lam vige trong céc co quan quan ly nha
& cac cap; ca nhan, t6 chirc trong xa hoi (thong qua céc budi tap huén vé vin ban
phép luat méi ban hanh, qua céc cudce hop, hoi nghi, hoi thao lay y kién gop xay
dung vin ban) két hop 16ng ghép vén dé vé binh ding gidi.

+ Phéi hop v6i co quan lién quan (nhu co quan cap gidy chimg nhan, S&
Tu phép...) dé bao dam thyc thi binh déng gioi.

+ Chuan b1 du ngudn vén dé thuc hién xay dung quan ly, s dung hé
thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san.

Tlep tuc kiém tra, gidam sat dé kip thoi td chie nghién clru va xay dung
cac ché tai dam bao thuc thi céc quy dinh ctia phap luét lién quan dén vén dé
gidi trong qua trmh thuc hién du thao Nghl dinh xay dung, quan ly, sir dung hé
théng thong tin vé nha & va thi truong bét dong san.

5.Vé viée tuan tha thuc hién Iong ghep glm trong qua trinh xay dtrng
du thio Nghl dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Luit Kinh doanh bat
dong sin vé xay dung, quin ly h¢ thong thong tin, co sé dir li¢u vé nha & va
thi truong bat dong san



Pé thyuc hién nghién ciru x4c dinh van dé gidi trong linh vyc ma chinh
sach, phap ludt diéu chinh tir 46 x4c dinh dugce nguyén nhén, dua ra phuong 4n
va bién phéap giai quyét, trong qua trinh xdy dung Nghi dinh, B Xay dung da
thanh 1ap Ban soan thao, T6 Bién tap vé6i su tham gia day du ctia cac Bo, nganh,
co quan lién quan, céc t6 chirc, cac chuyén gia, nha khoa hoc vé linh vuc kinh
doanh bat dong san, trong d6 c6 Bo Lao dong - Thuong binh va Xa hoi, Hoi
Lién hiép phu nir Viét Nam la co quan thuc hién quan ly nha nudc vé binh ding
gidi trén pham vi ca nudc.

Bén canh do, qua trinh thyc hién nghién ctru, xay dung Nghi dinh, Bg
Xay dung ciing di lay kién céc dia phuong, doanh nghi¢p danh gia tong két thi
hanh Nghi dinh, trong d6 chi trong t6i viée tiép thu y kién goép ¥ cua cac dia
phuong trong ca nude vé cac mit wu diém cling nhu cac mét con ton tai trong
qua trinh thi hanh Nghi dinh. Bé Xay dung ciing to chirc cac cudc héi thao lay
kién dong gop xdy dung dy thao Nghi dinh cta cac t6 chirc doanh nghlep, cac
nha khoa hoc, cac chuyén gia trong linh vuc kinh doanh bat dong san; dong thoi
du thao Nghi dinh cling dugc dang tai rong rdi trén trang web cua Bo Xay dung,
Cdng thong tin dién tir Chinh pht nham ldy y kién ciia nhan dan vé du théo.

Thi truorng bat dong san phat trién 6n dinh, lanh manh 1am déng luc thic
day phat trién kinh té, xa hoi. Do vay, viéc nghién ctru, quan tam thyc hién 1ong
ghép bmh dang gidi vao du thao 1a can thiét nhdm gitp cho cac chinh sach phap
ludt vé kinh doanh bat dong san c¢é kha ning thyc thi, dam bao su cong bang,
minh bach cho tat ca cac bén khi tham gia giao dich bét dong san.

Trén day 1a bdo cdo vé thuc hién 1dng ghép gidi trong du thao Nghi dinh, Bo
Xay dung bao cao Chinh phu xem xét, quyet dinh./.

Noi nhin: g 2% KT.BQ TRUONG
- Thi twéng Chinh phi (dé ble); Q

Cac Pho Thu tudng Chinh phu (dé b/c);
B¢ truong Nguyén Thanh Nghi ( dé blc);
Vin phong Chinh phu;

B§ Tu phap;

Luu VT, PC, QLN.




		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2024-04-19T16:46:31+0700
	Bộ Xây dựng - Hà Nội
	Bộ Xây dựng<boxaydung@moc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




