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BAO CAO
Panh gla tac dqng cua chinh sach trong Dur thio Nghl dinh quy dinh chi tiét

mjt s6 Diéu cia Luat Kinh doanh bat dong sin vé xay dgmg va quan ly hé
thong thong tin, co s& dir liéu vé nha & va thi trwong bat dong sin

(H6 so giri Bé Tw phdp dé phuc vu céng tdc tham dinh dir thao)

Cin cr quy dinh tai Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014, Luat Nha &
nim 2014, ngay 29/6/2022, Chinh phii da ban hanh Nghi dinh s6 44/2022/ND-CP
ctia Chinh phu vé xay dung, quan ly va sir dung hé thong thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san (thay thé cho Nghi dinh s 117/2015/NP-CP ngay 12/11/2015
ctia Chinh pht vé xay dung, quan ly va sir dung hé théng thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san).

Ngay 28/11/2023, Qudc hdi ban hanh Luat Kinh doanh bat dong san sb
29/2023/QH15 véi 10 Chuong 83 diéu. Tai Ludt nay, Quéc hdi da giao Chinh phi
quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé xdy dung va ‘quan ly hé thong thong tin, co
s& dir ligu vé nha & va thi truong béat dong san dé bao dam co s& cho viéc trién
khai thue hién cac quy dinh cta Luat Kinh doanh bt dong san.

Ngay 08/01/2024, Thu tuéng Chinh phii da ban hanh Quyét dinh s 19/Qb-
TTg vé danh muc va phan cong co quan chi tri soan thao viin ban quy dinh chi tiét
thi hanh cac Ludt, Nghi quyét duge Qubc hoi khda XV théng qua tai Ky hop 6,
trong d6 Chinh phu da giao Bo Xay dung ch tri, phdi hop vdi cac BY, nganh lién
quan nghién ctru, xay dung du thao Nghi dinh quy dinh vé xdy dung, quan 1y va
str dung hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san.

Dé dam bao cac quy dinh vé xdy dung, quan ly, st dung hé thong thong tin
vé nha & va thi trucmg bat dong san hién hanh phu hop vai mot sO noi dung mai
duoc diéu chinh, bd sung tai Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2023, dong thoi
ciing stra d6i, bd sung mot sb ndi dung dé phit hgp véi tinh hinh thue tién, kip thoi
khéic phuc mot s6 kho khin vudng mic phat sinh trén thyc té ciing nhu bao dam
ddong bd thong nhat véi cac phap luat khac lién quan nhu nha &, dat dai va tao co
s& phap 1y cho dia phuong ciing nhu cac t chire, ca nhan khi tham gia linh vuc
kinh doanh bét dong san (Nghi dinh nay sé& thay thé Nghi dinh s6 44/2022/ND-CP
ctia Chinh phu), B§ Xay dung thue hién viéc danh gia tac dong chinh sach nhur sau:

I. N§i dung chinh cia chinh sach trong Dy thio Nghi dinh
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1. Ve pham vi diéu chinh: dyu thao Nghi dinh quy dinh chi tiét va hucmg
dan mot sé diéu, khoan cta Luét Kinh doanh bt dong san 2023 (Dleu 72, Pidu
73, Piéu 74 va Diém a, diém b khoan 2 Piéu 75), theo d6 pham vi diéu chinh s&
quy dinh vé& viéc xay dung, quan ly va khai thac, sir dung hé thong thong tin vé
nha & va thj trudng bat dong san; trach nhiém, quyén han ctia co quan, to chire, ca
nhan trong viéc xay dung, quan ly va khai théc, surdung hé théng thong tin vé nha
0 va thi truong bat dong san; trach nhiém, quyén han ciia co quan, t chirc trong
viéc két nbi va chia sé, cong b thong tin, dir liéu trén hé thong thong tin vé nha
¢ va thi truong bat dong san (vé co ban giir nguyén nhu cac quy dinh hién hanh
ctia Nghi dinh s6 44/2022/ND-CP ngay 29/6/2022 cua Chinh phu).

2. Vé co sé ha tang ky thuat cong nghg thong tin va he ﬂwng phin mém
plmc vu quan Iy, v@n hanh, khai thdc hé théng thong tin vé nha é va thi truong
bat dong san

Co s& ha tang ky thuat cong nghé thong tin va hé théng phan mém (quy
dinh tai Diéu 8, 9 du thao Nghi dinh) gom:

Ha tang ky thuat cong nghe thong tin vé nha & va thi truong bat dong san
tai trung uong bao gom: hé théng may chu, may tram, cac trang thiét bj dam bao
két n01 mang, thiét bi dam bao an toan mang, an ninh mang, hé¢ thong duong truyén
két ndi internet, thiét bi luu trix va céc thiét bi khéc.

Ha tang k¥ thudt cong ngh¢ thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san

tai dja phuong bao gdm: méy tram, hé thong duong truyén két ndi internet va cac
thiét bj khéc.

Theo do, du thao Nghi dinh da quy dinh chi tiét, phan dinh rd rang viéc
thiét 1ap ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin tai trung wong va dia phuong.

3. Vé npi dung ciia co sé div ligu vé nha &

Noi dung cla co sé dit ligu vé nha & (quy dinh tai Diéu 3, Diéu 4 cua Dy
thao) bao gom:

- Hé théng cac van ban quy pham phép ludt vé nha & ctia qudc gia va dia
phuong.

- 86 liéu, két qua, béo cdo cua cac chuong trinh diéu tra, théng ké vé nha 6.

- Thong tin, dir lle;u vé két qua thuc hién Thong tin, dir liéu vé Chuong

trinh, K& hoach phat trlen nha &; chuong trinh hd trg vé nha & trén dia ban theo
chwong trinh myc tiéu quéc gia.

- Thong tin, dir lleu vé tinh hinh cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyén s& hitu tai san gén lién véi dat.

Theo do du thao Nghl dinh da bd sung quy dinh chi tiét, rd rang hon vé co
s& dir ligu vé nha & quoc gia, co s¢ dir li¢u vé nha ¢ dia phuong. Trong do, b
sung dir liéu vé cac loai hinh nha & phat trién theo du an diu tu xay dung nha &



(so lwong, dién tich nha o thwong mai, nha o xa héi, nha o céng vu, nha, dat tdai
dinh cu...), s0 li¢u cac cudc diéu tra thong ké vé nha & cap quoc gia va cia timg
dia phuong.

4. Vé nji dung ciia co sé di lidu vé thi truomg bit dpng sin

~ Noi dung cua co sO dir ligu vé thi trudong bit dong san (quy dinh tai Diéu 5,
Diéu 6 Dy thao) bao gom:

- Hé thong cac vin ban quy pham phap ludt vé thi truong bat dong san.

- Théng tin, dir liéu vé dy an bat dong san va tinh hinh giao dich bét dong
san cua cac du an bat dong san.

- Théng tin, dir liéu vé té chire kinh doanh dich vu bat dong san.

- Thong tm dir liéu vé giao dich chuyén nhuong, mua ban bat dong san
dugc thu thap, tong hop thong qua cac td chirc cong ching, chimg thyc.

- Thong tin, dir liéu vé giao dich chuyén nhuong, mua ban bét dong san
gitra chi dau tu va ngudi mua/thué bat dong san.

- Théng tin, dir liéu vé thué tir hoat dong chuyén nhuong bat dong san va
giao dich bat dong san qua san.

- Théong tin vé du ng tin dung dbi véi hoat dong kinh doanh trong linh vuc
bat dong san.

- Théng tin vé von dau tu truc tiép nudc ngoai (FDI) vao linh vuc kinh
doanh bat dong san.

- Théng tin vé tinh hinh phat hanh trai phiéu doanh nghiép lién quan dén
linh vuc kinh doanh bat dong san.

- Thong tin, dir liéu vé sé luong chimg chi méi gidi bat dong san.

Theo do, du thao Nghi dinh da bo sung quy dinh ndi dung chi tiét, rd rang
hon vé co s& dir liéu vé thi truong bt dong san quoc gia, co s¢ dir li¢u vé thi
truong bt dong san dia phuong; thong tin, dit liéu vé du 4n bat dong san; thong
tin, dit liéu vé t6 chirc kinh doanh dich vu bat déng san; thong tin, dir liéu vé giao
dich chuyen nhuogng, mua ban bat dong san thong qua céc t6 chirc cong chimg,
chiing thuc, thong tin vé cip phép dau tu ddi véi cac du an bat dong san, thong
tin vé thué tir hoat dong chuyén nhugng bét dong san; thong tin, dit liéu vé giao
dich chuyén nhuong, mua ban bt dong san giira chii diu tu va ngudi mua/thué
bat dong san.

5. Vé viéc cong khai thong tin khai trén hé théng théng tin vé nha ¢ va

- h] X ) hed r z r r Pl r ol
thi truwong bat dpng san phuc vu cdc co quan, to chirc, ca nhan tra cieu, sir
dung:
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Du thao Nghi dinh da quy dinh, lam rd céc thong tin duge tdng hop, cong
khai trén h¢ thong thong tin (website) de céc co quan, to chire, ca nhan lién quan
c6 thé truy cép, tra ciru, sir dung gdm vé:

- Phap ly ctia bat dong san, du én bat dong san trude khi dua vao kinh
doanh.

- Céc s6 liéu vé két qua thyc hién Chuong trinh, Ké hoach phat trién nha &
trén pham vi toan quoc va tirng dia ban.

- 86 luong du an bat dong san duoc cap phép xay dung, khoi cong; s6
lugng, dién tich loai bat dong san ciia dy 4n du diéu kién dua vao kinh doanh; sé
lugng, dién tich loai bat dong san cua du 4n da dugc giao dich, ton kho bat dong
san cua dy an...

6. Vé vigc ké khai thong tin, die ligu dé xiy dung hé thdng thong tin vé
nha ¢ va thi trwong bt dpng sin

Céc biéu mau ké khai théng tin vé& nha & va thi trudng bat dong san da duoc
nghién ctru thu gon rat nhiéu vé s6 lugng biéu miu ciing nhu luong thong tin can
ke khai, viéc ké khai thuc hién theo hinh thirc truc tuyén; ddi voi cac thong tin,
dir lidu sin c6 tir cac co so dir liéu chuyén nganh (dét dai, tin dung...) s€ thuc hién
theo phuong thirc chia sé.

7. Vé ché dj, thoi han bdo cdo cung cdp thong tin, dit liéu vé nha 6 va thi
trwong bat djng sin

Tai Piéu 15 ctia Dy thao di quy dinh cu thé vé thai han, ché do ké khai,
bao cdo thong tin cua cac chu the phai bao cio. Vé thoi han béo céo hau hét co
tan suat bao cdo hang quy, mét sé biéu mau bao céo chi thyc hién nam/lan va 1
biéu mau thuc hién 05 nam/lan.

IL. Panh gia tic dong viée sira doi, bd sung chinh sich trong Dy thio
Nghi dinh

1. Tdc djng vé kinh té:

Céc dé xuat sira d6i, bd sung nhu néu trén c6 tac dong truc tiép tich cuc vé
kinh té, gop phan tao diéu kién thuén lgi hon trong cac hoat dong vé quan ly, sir
dung, giao dich nha &, bat dong san va hoat dong cia céc cha thé tham gia thi
truong bét dong san, cu thé:

1.1. Tac dong tich cuc doi véi Nha nude:

(1) Nghi dinh duoc stra dbi theo hudng chi yéu cau céc co quan, don vi thyuc
hién ké khai, bdo cdo cic thong tin can thiét va dam bao tinh kha thi, phi hop véi
chire nang, nhiém vu va to chirc hoat dong cua céc nganh trong thuc té; sir dung
t6i da v1¢c chia sé, tich hop thong tin tir hé thong thong tin cua cac nganh lién
quan dé phuc vu viéc xay dung hé thng thong tin vé nha & va thi truong bat dong
san.
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Theo d6 1am ting tinh kha thi va 1am giam tai rat nhiéu vé ngudn luc thuc
hién cho céc co quan lién quan céc nganh, cac cﬁp nhu: Cuc Thué béo cdo théng
tm thu ngp ngan sach tir hoat dong kinh doanh bat dong san; S& Tu phap va UBND
cap xa bio cdo vé lugng giao dich bat dong san (thong qua hoat dong cong chimg,
chimng thuec)...

(2) Khi hé théng thong tin dugc hoan chinh, cac co quan quan ly nha nudc
vé nha & va kinh doanh bét dong san c6 du thong tin, dir liéu dé dénh gia, dy béo
tinh hinh, hoach dinh chién luge, xay dung chinh sach, quy hoach, ké hoach va
thue hién quan ly, diéu tiét, diéu hanh trong linh vire nha & va thi trudong bat dong
san va phat trién kinh té - xa hdi ph hop; ting hiéu qua quan ly va thuc dy thi
truong phat trién lanh manh, tiét kiém cac chi phi tir ngén séach nha nudc dé xir Iy
hau qua tir cac chinh sach kém hiéu qua hoac gay bat loi véi thi truong va to chire,
ca nhan.

(3) Khi hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san duge hoan
thién sé& dam bao kha ning két ndi, chla sé thong tin, dir li¢u vai céc co so dor lleu

chuyén nganh khac: co so dir liu quéc gia vé dan cu, co s dir ligu qudc gia vé
dat dai...

1.2. Tac dong tich cwc doi voi to chire, ca nhan:

(1) Nghi dinh dugc sira dbi theo hudng rit gon vé luong thong tin, tan suét
bao cao; chon loc cac thong tin ¢6 tinh kha thi trong viée thu thap, tao didu kién
thuan loi, giam tai cho céc t6 chirc 1a déi twong truc tiép phai ké khai, bao cdo
thong tin vao hé thdng théng tin vé nha & va thi truong béat dong san, dic biét la
viéc ké khai cua cac chi dau tu, doanh nghiép kinh doanh bét dong san; hinh thirc
ké khai, cung cflp thong tin dugc thyc hién truc tuyén. Theo dé s& tiét kiém duoc
rat nhiéu chi phi, ngué‘m luc thuc hién cua doanh nghiép, chu dau tu kinh doanh
bat dong san.

(2) Khi hé thong théng tin duge hoan chinh s& hinh thanh mot kénh thong
tin chinh théng cta co quan quan ly nha nude vé nha o, thi truong bat dong san.
Céc thong tin vé nha &, bt dong san dugc cong bd cong khai, qua do cac td chire,
doanh nghiép, ca nhan c6 thé truy cép, sir dung dé nghién ciru, dénh gia thi truong,
lap ké hoach va thyc hién gop phan ting hiéu qua san xuat, dau tu, kinh doanh
cua minh.

1.3. Tac dong tiéu cuc:

Pdi voi Nha nude: Nha nude s& tiép tuc bao dam nguodn lyc vé tai chinh
cho viéc dau tu nang cap, hoan chinh hé théng ha tang k¥ thuat céng nghé thong
tin, cac phan mém quan 1y, van hanh, xay dung co s& dir liéu, chi phi duy tri hé
thdng cho ca co quan trung vong va dia phuong. Dy kién ngudn lyc phat sinh khi
thuc hién chinh sach khéng 1én chi khoang 100 ty dong.

2. Tac dong xa hoi:






6

Nghi dinh dugc sira doi dé khic phuc cac vudng mic, bat cap va hoan thién
hé thong théng tin vé nha & va thi truong bat dong san hién nay. Tu do, gop phan
cong khai, minh bach trong hoat dong dau tur, kinh doanh nha &, bt dong san; day
manh viéc két ndi, chia sé dir liéu gifra cdc co quan quan ly nha nudc, tao dleu
kién thuan loi va nén tang quan trong dé trién khai cac dich vu cong truc tuyen
phuc vu ngudi dén, doanh nghiép dam béo thi trudong phét trién 6n dinh, lanh
manh.

3. Tdc dng vé gidi: Nghi dinh duoc stra dbi khong phét sinh céc van dé
lién quan dén gidi.

4. Tdc dpng vé thii tuc hanh chinh:
Nghi dinh dugc sira doi theo huéng khong 1am phét sinh thii tuc hanh chinh.
5. Tdc djng vé hé théng phap luit:

Nghi dinh duoc sira d6i nhim hoan thién phép luat vé kinh doanh bat dong
san theo chu truong, duong 16i cia Pang va Chinh pht, dam bao su dong b ctia
hé thong phép luat, dic biét 1a cac phép luat lién quan méi duge ban hanh nhu:
Luat Nha &, Luat Dét dai, Luat Can cudce va cac Nghi dinh, quy dinh cta Chinh
ph lién quan dén viéc két ndi, chia sé thong tin, dir liéu dong thoi gop phan tao
lap mot thi truong bat dong san cong khai, minh bach va lanh manh.

Trén day la bao cao danh gia tac dong chinh séch trong dyr thao Nghi dinh
quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Kinh doanh bt dong san vé xdy dung, quan
ly va sir dung hé thng théng tin vé nha & va thi truong bat dong san, B Xay
dung bao cdo Chinh phti xem xét, quyét dinh ./.

Noi nhin: KT BQ TRUGNG
- Thii tuéng Chinh pha (dé bao céo);

- Phé TTg Tran Hong Ha (dé béo céo):
- Véan phong Chinh phu;

- Bo Tu phap;

- Luu: VT, PC, QLN.
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